Husejerforeningen Horsbred

DEKLARATION

| anledning af bebyggelse og salg paleegger undertegnede
Industrielt Bygge Compagni. - IBYCO A/S i det fglgende ogsa benaevnt IBC
hermed som lejer i henhold til lejekontrakt tinglyst den 6.4.1966 matr. nr.; (angivet som: hus nr.(matr. Nr.)

1(13eh) 3(13ei) 5(13ek) 7(13el, 11bx) 9(13ed, 11bt)  |11(13ee, 1bu) |13(13ef, 11bv) |15(13eg)
17(13do) 19(13ea) 21(13eb) 23(13ec) 25(13dx) 27(13dy) 29(13dz) 31(13dm)
33(13ds) 35(13dt) 37(13du) 39(13dv) 41(13dn) 43(13do) 45(13dp) 47(13dq)
49(13dr) 51(13dh) 53(13di) 55(13dk) 57(13dl) 59(13dm) 61(13dc) 63(13dd)
65(13de) 67(13df) 69(13dg) 71(13cz) 73(13cm) 75(13co) 77(13da) 79(13db)
81(13ct) 83(13cu) 85(13cv) 87(13cx) 89(13cy) 91(13co) 93(13cp) 95(13cq)
97(13cr) 99(13cs) 101(13ch) 103(13ci) 105(13ck) 107(13cl) 109(13cm) 111(13cn)
113(13cb)  [115(13cc)  |117(13cd) | 119(13ce) 121(13cf) 123(13cg) 2(13bz,11bp) | 4(13bm)
6(13b0) 8(13ca) 10(13bu) 12(13bv, 11bg) |14(13bx, 11br) |16(13by, 11bs) |18(13bq) 20(13br)
22(13bs) 24(13bt) 26(13bm) 28(13bn) 30(13bo) 32(13bp) 34(13bh) 36(13bi)
38(13bk) 40(13bl) 42(13bc) 44(13bd) 46(13be) 48(13bf) 50(13bg) 52(13az)
54(13az)  |56(13ag) 58(13ba) 60(13bb) 62(13at) 64(13au) 66(13av) 68(13ax)
70(13ay) 72(13a0) 74(13ap) 76(13aq) 78(13ar) 80(13as) 82(13ai) 84(13ak)
86(13al) 88(13am)  |90(13an) 92(13ad) 94(13ae) 96(13af) 98(13ag) 100(13ah)
102(13z) 104(13&) 106(130) 108(13aa) 110(13ab) 112(13ac) 114(13t) 116(13u)
118(13v) 120(13x) 122(13y)

feellesarealer

(13s) (11

Vallensbeaek By og Sogn.

bebygget som vist, pa vedheeftede af landinspektar P, Lanken i juni maned 1967 udfeerdigede dekla-
rationsplaner, fglgende servitutter, hvilke servitutter tillige begzaeres tinglyst pa de pa ovennaevnte
matrikelnumre veerende og kommende bygninger:

1. Den vedheeftede deklarationsplan.

indeholdende oplysninger om placering af vejanleeg, oversigtsarealer, kloakanlaeg vand- og el-ledninger,
parkeringsarealer og TV-faellesantenner m.v. skal i enhver henseende respekteres af de til enhver tid

veerende lejere af de af deklarationsplanen omfattende og viste ejendomme. Andringer af
deklarationsplanen, og af de pa denne viste anlaeg og bygninger, kan kun ske, nar og for sa vidt de patale-
berettigede matte have meddelt skriftligt samtykke hertil.

2. Husejerforening.

Samtlige ejere af bygningerne, der omfattes af denne deklaration, er pligtige at veere medlemmer af en
husejerforening, hvis stedlige omrade fastsaettes af Vallensbaek Kommune. Foreningen kan stiftes nar 21 af
de pa deklarationsplanen viste beboelser er solgt og taget i brug. Foreningen skal stiftes senest, nar 60 af de
naevnte bygninger er solgt og taget i brug. IBC er berettiget til at indkalde til stiftende generalforsamling.
Foreningen er pligtig pa anfordring at indtraede i lejekontrakt om eller tage skade pa alle faellesarealer og
eventuelle vejanlaeg som disse kommer til at foreligge efter endt bebyggelse. Det pahviler foreningen at
vedtage de for den ngdvendige vedtaegt.

Vedtaegterne skal indeholde hjemmel for foreningens bestyrelse til at paligne og opkraeve kontingent hos de
enkelte husejere af en sadan starrelse at foreningen altid er i stand til at bestride foreningens opgaver og

afholde de dermed forbundne udgifter.
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Foreningens formal skal bl.a. vaere i overensstemmelse med neaervaerende deklaration at varetage
medlemmernes faelles husejerinteresser savel og udadtil som indadtil - herunder at eje, leje, administrere,
ren og vedligeholde feellesanleeg, veje, forsynings- og aflgbsledninger, vejbelysning og lignende for
bebyggelsen feelles foranstaltninger,

Foreningen skal kunne fastseette og opkreeve bidrag til alle, forannaevnte indretningers drift, ren og
vedligeholdelse.

Yderligere skal foreningen vaere berettiget til at fastssette og opkraeve anpartsvise bidrag til senere vedtagne
udvidelser og suppleringer af de forannaevnte til bebyggelsen hgrende indretninger.

Medlemmerne af husejerforeningen haefter solidarisk for de ovenfor omhandlede bidrag, dog hgjst med kr.
3.000 pr. parcel.

IBC er berettiget til at give mgde pa de af husejerforeningen afholdte generalforsamlinger og mader, og
afgive stemme i det omfang, besiddelse af bygningerne og leje ret til parcellerne begrunder stemmeret, men
er ikke pligtige at veere medlemmer af foreningen.

En af kommunen udpeget repraesentant skal dog uden stemmeret veere berettiget til at give made pa
foreningens generalforsamlinger og have ret til der at fa ordet og ytre sig om de til forhandling foreliggende
emner.

Husejerforeningens bestyrelse skal efter vedtagelse pa lovlig indkaldt generalforsamling veere berettiget til
pa de enkelte bygninger at lade tinglyse tilleegsdeklarationer vedrgrende foreningens forpligtelser som
pantstiftende for det af generalforsamlinger fastsatte belgh. Bestyrelsen er ligeledes berettiget til at lade
foreningens vedteegter tinglyse som servitutstiftende og/eller pantstiftende pa de enkelte ejendomme.

3. Bebyggelse.

Den foreliggende og projekterede pa deklarationsplanen viste bebyggelse ma ikke ved ombygning
forandres, saledes at bebyggelsens ydre sendres medmindre skriftlig forudgaende tilladelse er meddelt af de
pataleberettigede.

Opstilling af skure og vogne til bygningsmaessig udnyttelse sasom til bolig, veerksted, udhus eller lignende
séavel som enhver form for campering p& havearealer eller, feellesarealer er forbudt.

Tilbygninger i gvrigt ma ikke foretages, medmindre forudgaende skriftlig tilladelse er meddelt af de
pataleberettigede og tilbygninger méa selv i sa fald kun ske i henhold til Industrielt Bygge Compagni's tegning
og kun med materialer som specificeret pa tegningerne. Maling eller pudsning af facaden samt ommaling af
dare, vinduesklapper og udhuse i andre farver and de oprindelige er ikke tilladt. Ligeledes er det forbudt at
udskifte ydre ruder m. f.eks. blyindfattede ruder, at opstille synlige Tv-antenner udover faellesantennes og at
opstille ekstra udstyr uden for rammeveerket. Det er endvidere forbudt at indkleede rammeveerket med
facade og tag. Til stgtte for klatrevaekster pa ydermur ma kun benyttes trad og ikke espalier. Klatrevaeksterne
ma ikke overskride bandet 70 cm under taget. Overdaekning af terrasse og etablering af carport er tilladt, for
s& vidt det sker i overensstemmelse med Industrielt Bygge Compagni’s tegninger og kommunal
byggetilladelse er opnaet.

Overtraedes disse bestemmelser, er de pataleberettigede berettiget til at kreeve ejendommen tilbagefart til
den far forandringen foreliggende tilstand og i tilfeelde af veegring til at lade arbejde udfare for overtreedernes
regning.

4. Benyttelse.

Ejendommen ma kun benyttes til beboelse. Det skal dog vaere husejerne tilladt at have privat kontor, atelier,
tegnestue og lignende fredsommelig praeget erhvervsvirksomhed, nar det efter kommunalbestyrelsens skan
kan ske, uden at omradets karakter af beboelseskvarter eendres, samt under forudsaetning af, at det ikke
medfgrer ulempe for de omboende.

Der mé ikke pa parcellerne haves nogen som helst virksomhed, nogen installation, indretning, oplag eller
andet der ved rgg, stgj, ildelugt, ubehageligt skue eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens skgn
kan veere til gene for de omboende.

5. Skiltning.

Der mé& pé parcellerne ikke opseettes eller foretages skiltning, der efter kommunalbestyrelsens skan virker

generende eller skeemmende pa kvarterets udseende som villakvarter.
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6. Parkering.

Al parkering af campingvogne, last-, omnibus-, flytte- eller starre fragtbiler er forbudt ud for parcellerne, med
mindre parkeringen alene sker med henblik p& samtidig af- og paleesning af varer m.v.

7. Hegn.

Alle hegn s&vel mod vej som mellem de enkelte parceller skal besta af ligusterhaek. Intet hegn mé veere
hgjere end 1,80 m. Hegnene skal af parcellejerne forsvarligt renholdes og vedligeholdes. Det er dog tilladt at
beskytte det levende hegn med glat tradhegn, hvis hgjde dog ikke ma overstige 1,20 m.

Pa de parceller, der har vejadgang syd for parcellen, laegges falgende saerlige bestemmelse:
| indkarselspartiet ma lager kun anbringes parallelt med og i en afstand af 3,40 m fra husets sydvendte
facade.

Pa parcellerne med vejadgang nord for parcellen laegges fglgende szerlige bestemmelse:
Ingen lager ma opstilles i indkerselspartiet.

8. Haver.

Den ubebyggede del af parcellen skal stedse vaere anlagt som prydhave, og som sadan vedligeholdes af
den til enhver tid veerende lejer, fri for ukrudt og anden for bebyggelsen skeemmende beplantning.

Der mé ikke pa parcellerne plantes traeer eller findes beplantninger der ved skyggevirkninger eller i gvrigt
ved uheemmet vaekst kan blive til vaesentlig gene for naboerne.

Pa de parceller, der har vejadgang nord for parcellen leegges fglgende seerlige bestemmelse:

Den af IBC i forhaven mod vej anlagte beplantning ma ikke aendres ved fiernelse eller tilfgjelse af
beplantning, ligesom vedkommende husejere har pligt til at vedligeholde og evt. retablere beplantningen.

9. Veje.

Vedligeholdelsen af de til bebyggelsen hgrende veje og stier, med de for vejafvandingen ngdvendige
vejbrende med tilharende stik, pahviler husejerforeningen. Ligeledes pahviler renholdelse, snerydning og
grusning af fortov, rendesten og karebane samt stier, husejerforeningen i det omfang, det er palagt i
politivedteegt og ved vedteegt vedrgrende renholdelse, snerydning og grusning af veje i Vallensbaek
Kommune.

Husejerforeningen er berettiget til at lade lejet mandskab udfgre det ovennaevnte arbejde og péligne de
enkelte husejere de herfor ngdvendige bidrag. Savel de enkelte husejere som husejerforeningen er pligtige
at efterkomme palaeg fra kommunen om disse spgrgsmal.

10.Ledninger.

Feelles vandstikledninger fra indfgring i husraekke gennem husblokken vedligeholdes af husejerforeningen.
Ligeledes vedligeholdes kloak stikledninger samt feelles aflgbsledninger pa parceller af husejerforeningen.
Udgifterne hertil palignes ligeligt de enkelte husejere. Savel de enkelte husejere som husejerforeningen er
pligtig at efterkomme paleeg fra kommunen om disse spagrgsmal.

Der skal til enhver tid besta ret til uhindret adgang til opgravning for eftersyn og reparationer af de pa de,
enkelte parceller nedlagte vandledninger, private aflgbsledninger og kabler for faellesantenneanlseg og
elforsyning. Parcellejerne skal uden erstatning tale saddanne, opgravninger.

Endvidere skal det tales, at den af landvaesenskommissionen approberede kloakledning nedleegges over de
pageeldende ejendomme. Kloakken skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid berettigede
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det omfang,
sogneradet skanner det ngdvendigt - herunder eventuel omleegning, Uden forud indhentet tilladelse fra
sogneradet er det forbudt pa et beelte - 1 m p& hver side af kloakken - at bygge, foretage beplantning med
treeer eller buske med dybtgaende rgdder eller overhovedet at foretage noget, der kan veere til hinder for
ledningens bestaen eller til hinder eller skade for eftersyn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Der ma
til enhver tid tales de ulemper, der kan veere forbundet med fremtidige eftersyns- og reparationsarbejder.
Erstatning for eventuel herved forvoldt skade fastseettes i mangel af mindelig overenskomst af uvildige
maend udmeldt af retten.
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11. Dispensationer.

Lempelser og afvigelser fra de i neerveerende deklaration fastsatte bestemmelser kan indrammes af de
pataleberettigede og kan ved de pataleberettigedes foranstaltning tinglyses pa de enkelte ejendomme for

parcellejernes regning.

12. Pétaleret.

Pétaleberettiget med hensyn til neerveerende deklarations punkt 10 stk.3 er alene Vallensbaek
Kommune.

For s& vidt angar deklarationens gvrige bestemmelser tilkommer pataleretten Vallensbaek Kommune
samt Industrielt Bygge Compagni - IBYCO A/S, sa lzenge selskabet er lejere og ejere af nogen af de af
deklarationen omfattende parceller og de derpa beliggende bygninger. Nar samtlige bygninger er
solgt, tilkommer pataleretten hver for sig Vallensbaek Kommune samt EA/S Mariehgj, Vallensbaek og
husejerforeningen. Dog bevarer Industrielt Bygge Compagni - IBYCO A/S ved siden af de andre pa-
taleberettigede pataleretten for sa vidt angar punkterne 3, 7 og 8, selv efter at samtlige bygninger er
solgt.

Vallensbaek Kommune alene fortolker i tvivistilfalde med bindende virkning for savel EA/S Mariehgij,
Vallensbaek som grundejer, Industrielt Bygge Compagni, husejerforeningen som den enkelte parcel-
lejer deklarationens bestemmelser.

Safremt medlemmer af husejerforeningen ikke vil underkaste sig de i henhold til naerveerende deklaration af
grundejerforeningen eller kommunens trufne bestemmelser eller husejerforeningen ikke vil respektere
kommunens fortolkning af deklarationen, og spargsmalet indbringes for domstolenes har dette ikke
suspensiv virkning, og medlemmerne er, indtil endelig retsafggrelse foreligger, pligtige at opfylde de/den i
henhold til beslutningen palagte pligter, det vaere sig af askonomisk art eller andet, ligesom foreningen
uanset sagsanlaeg skal veere berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens opfyldelse.

Neervaerende deklaration respekterer alle pa ejendommen nu tinglyste servitutter og andre, byrder, hvorom
henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Som grundejer og udlejer tiltraedes lysningen Tastrup den.
af naerveerende deklaration Industrielt ByggeCompani IBYCO A/S

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskriverens myndighed og underskriverens myndighed, og
underskriftens aegthed for sa vidt angar Industrielt ByggeCompani IBYCO A/S:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopeel: Bopeel:

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskriverens myndighed og underskriverens myndighed, og
underskriftens esegthed for sa vidt angar grundejer og udlejer:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopeel: Bopeel:
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