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Lokalplan nr. 57

- eksisterende sommerhusomrade Lindeparken ved Fglle Strand.

Lokaplan nr. 57 er udarbegjdet af Rende Kommunes planlaggningskontor i samarbegjde med
Lindeparkens Grundgerforening i februar 2001.

Anvendte kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsenstilladelse (1992/KD.
086.739).

Hvad er en lokalplan?

L okalplaner og deres sammenhaang med kommuneplanen.

L okalplaner er den plantype, byradet skal anvendetil at fastlasgge bindende bestemmelser
for grundgjere, Igere og brugere om anvendel sen af fast endom og om bebyggelsens regu-
lering m.v. Det st&r i Planloven.

Planloven pdasgger ogsa byrddet at udarbgjde en kommuneplan, der er en samlet over-
ordnet plan for hdle kommunen. Kommuneplanen indeholder de rammer, inden for hvilke lo-
kaplaner ska udarbejdes.

En lokaplan ska udarbejdes, nér det er nedvendigt for at virkeliggere kommuneplanen. En
lokalplan skal ogsa udarbejdes, far der gememfares sarre udstykninger dler bygge- og an
lasgsarbejder. En lokalplan skal i avrigt udarbejdes, nar byradet skenner det nedvendigt.

Hvad kan en lokalplan indeholde?

| en lokalplan kan der bl.a. optages bestemmelser om et omrédes anvendelse og om en be-
byggd ses placering, omfang og udfornmning, om bevaring, om vea- og stiforhold samt om andre
forhold, der vil vagre rdlevante at tage med for det enkelte omrade.

Lokaplanen skal sikre, at et omrade far en udformning, som tager mest muligt hensyn til de
bestéende omgivelser. Endvidere skd den sikre sammenhaang med den gvrige plarlaagning i
kommunen.

Offentliggerelse.

Ved offentliggarelse of lokaplanfordaget skal det sikres, at borgerne far kendskab til fordaget
og derved mulighed for a eve indflydelse pa loka planen, inden byrédet vedtager den enddligt.
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Indledning

Tekstens opbygning

Lokalplans baggrund

Lokalplanomradets
stgrrelse og beliggenhed

Lokaplanfordaget er opbygget i 2 hovedafnit:
1. Beskrivelse og redegerelse - side 6 - 13.

| dette afsnit omtales forskellige forhold af betydning for
|oka planens tilblivelse og udformning.

2. Lokalplanensbestemmelser - side 14 - 21.

Dette afsnit indeholder de juridisk bindende besemmel-
ser for omrédets bebyggelse og gvrige anvende se.

Under afsnittet om loka planens bestemmelser kan der
laeses om de enkelte paragraffer og de tilharende kortbi-
lag: Matrikelkort og lokaplankort.

Lokaplanen er udarbedet efter enske fra Lindeparkens
Grundgjerforening, der nsker et nyt administrations-
grundlag for sommerhusomrédet i forleengdse &f tilsva
rende planer for naboomraderne.

L okal planens omrade er paca 8,3 ha. Omradet er
privat get, og det har status som sommerhusomrade.

Loka planomrédet ligger i den vestlige ende & sommer-
husomrédet ved Fdlle Strand. Omradet afgraanses mod
vest, nord og @<t af eksisterende sommerhusomrade.
Mod syd fager lokaplangraansen den nordlige Sde &f
Strandvejen.

Placeringen er vist pa oversigtskortet pa naeste side.
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Beskrivelse og redeggarelse

Historisk baggrund Omrédet fremstdr i dag som et udbygget sommerhusom-
(Kilde: Kommunens bygnings- og bolig- rade. Bebyggelsemes opfarel sesar er vistpa r_]ajenSta_
register samt oplysninger fra Lindepar-  €nde kort. Hovedparten & den sydlige og estlige del &
kens Grundejerforening). omradet er opfert i 1950 érne og 1960 érne, mens ho-

vedparten af den nordlige og vestlige del af omrédet er
opferti 1970 érne,

Opfarelsesar
Far 1970

]
[ 1970-10%

Efter 1980




Eksisterende forhold

Lindeparken er endel af det store sommerhusomrade
ved Falle Strand. | naboomradet Blombjergparken mod
o, blev enkelte af husenei farste rakke langs Strand-
vegen opfart helt tilbage i 1920-erne. De fungerede san+
synligvis oprindeligt som fiskerhuse. | mellemkrigsirene
ernagede mange familier Sg & fiskeri i Kalg Vig, speci-
et var der et stort dlefiskeri. Pa dette tidspunkt gik
Strandveien syd for den nuvaarende kystlinie, men den
blev med tiden skyllet vak og erdtattet af den nuvazren-
de Strandvs.

| lgbet af 1940-erne og 1950-erne blev hovedparten af
husenei deto farste raskker nord for Strandvejen i
Blombjergparken opfart. Dette var nok anledningen til,
a Emil Leber pa Lindegarden afsatte 24 grunde, som
blev starten pa Lindeparken. | starten gik det dog lang-
somt med at fa udlgjet grundene. Der var kun f3, der
dengang havde egen bil, og der var ingen rutebil, der
karte omkring stranden. Efterhanden som der kom flere
og flerefolk til stranden, blev der i en periode grundlag
for en busrute langs stranden, men denne stoppede igen,
da privatbilen blev hvermandsgje.

De farste huse var ofte opfart af forhandenvaaende ma-
terider, og der var ingen isolering. | Sarten var husene
heller ikke forsynet med € eler rindende vand, og der
var ingen renovation. Belysningen klaredes med petro-
leumdamper dler stearinlys, og vand métte medbringes
hjemmefra dller hentes hos naboen.

| 1965 var der 4 handelssteder ved stranden. Det forste
handel ssted man medte pa vejen fra Rende mod stran-
den var “Danmarks mindste Supermarked”, som senere
blev ombygget til is- og pelsebod. Det neeste handels-
sted var en kiosk, som |a pa Strandvejen 50, hvor der
nu er en nyere sommerforretning. Det tredie handel ssted
|& pa Strandvejen 90 og hed “ Den bla butik”. Den er nu
ombygget til bolig. Det Sdste handelssted var en iskiosk,
som var etableret ved en gendomm ud for indkerden til
M agegen. Bade ejendommen og iskiosken er revet ned
for en del & siden.

L okalplanomrédet fremtraeder i dag som et udbygget
sommerhusomrade. Omradet er udbygget med renova-
tion, €, vand og toilettanke i neesten dle ca. 80 sommer-



huse. Alle vgiei omradet er belagte med grus dler knust
adflt.

Grundene varierer meget i sarrelse. | omrédets sydestli-
ge hjare er de fleste grunde mellem knap 400 nf og
600 nt. Hovedparten & grundenei Lindeparken er dog
mellem 600 n? og 1.000 n¥, enkelte grunde er mellem
1.000 n? og godt 2.000 n?, mens gendommen Sirand-
vejen 102 har et areal pa ca. 7.500 nt.

Lindeparkens Grundgerforening ger matrikel nummer

Under 400
400 - 599
600 - 799
Over 800



Fremtidige forhold

L okalplanens udgangspunkt er, at dle eksisterende lovli-
ge forhold kan fortsadte. Lokal planens primaae formd
e a fadtlagge et nyt adminigrationsgrundlag for fremti-
digt nyt byggeri i omradet, mens planen kun indehol der
vegjledende bestemmelser om maksimal hgjde pa be-
plantning pa de enkelte parceller.

Sommerhushebyggelsen ligger pa en sydvendt bakke-
kam mod Falle Strand. Denne placering betyder, at der
pa mange grunde er solbeskinnede opholdsareder og
udsgt over Kdg Vig.

Lokalplanen lasgger ikke op til sterre fysiske aandringer i
omrédet, dog tillader lokalplanen, at eksisterende grunde
kan udstykkes, hvis nye grunde kan opna en starrelse pa
mindst 600 nt.

Flere af |okal planomradets sommerhusgrunde er som
fage af omradets historiske opstden meget sma. For at
give rimdlige byggemuligheder pa de sma grunde, fast-
laagges varierede krav til bebygge sens maksmale om-
fang afheangig af starrelsen pa den enkdte grund, som
vist i Skemaet herunder:

Grundens starrelse M ax. bebyggel sepr ocent
Under 400 n? 16 % Dog dtid op til 45 n?
400 n¥ - 600 n? 15 % Dog dtid op til 80 n?
Over 600 n? 12 % Dog dtid op til 90 n?
men adrig over 120 n¥

Ved nedrivning af ekssterende lovlig bebyggese kan
der dtid genopfares nyt byggeri &f tilsvarende starrelse.

Byggerammerne har til hensigt a skabe en god balance
mellem rimdlige bygge- og udfolddsesmuligheder for den
enkelte sommerhusger og samtidig sikre, a byggerier
ikke bliver til vaesentlig ulempe for naboer ved skygning
dler indskraakning af udsigt. For dle grunde fastlaagges
en maksima hgjde pa bygninger pa4 m.

En eksisterende fredet gravhg nr. 2216-40 skal beva-
res. Udstykning, byggeri og anlaay, der aandrer omgivel-
serne inden for 100 m fra gravhgiens fod, ska godken
desaf Arhus Amt



Forholdet til anden

Regnde Kommuneplan 1998.

planlaegning
L oka planens omrade er indeholdt i Rende Kommune-
plan 1998 som omrade 1.S1 med fd gende rammer for
loka planiaagningen (inklusive tillaay nr. 2 til kommune-
planen, som byradet vedtog den 15. mgj 1999):

3 Rende K lan 1998
Omrade |  SOMMERHUSOMRADE Rammer for lokalplanizegnin-
1.51 Falle Strand gen

L okalplanlaggningen for omradet skal sikre

a) a omradets anvendelse fastlagyges til sommerhusbebyggelse.

b) at der inden for omradet kan etableres butikker og mindre veaksteder
til omradets daglige forsyning.

) at bebyggel sesprocenten for omradet som helhed ikke overtiger 12.

d) at bebyggelsen ikke opfares med mere end én etage, og a bygnings-
hgjden ikke overstiger 3 m, regnet fraterram til den linie, hvor yder-
vagy og tagflade mades, (bortset fra gavltrekanter) samt, at tagets vin-
kel med det vandrette plan ikke overstiger 55°.

Lokaplanen er i overensstemmel se med ovennaante
rammer. Lokal planomradet indeholder grunde pa under
600 n?, hvor der tillades en bebyggel sesprocent over 12
%. Den samlede bebyggel sesprocent for omrade 1.51
vil dog ikke overskride 12 %, bl.a. fordi hovedparten af
de drandnagre areder syd for Strandveen er udlagt som
fedles friareder, der ikke ma bebygges. Samtidig er der
et starre omrade onkring en fredet gravhgj ved
Blombjerggérd, der ikke ma bebygges. Enddlig indehol-
der lokalplanen en besemmelse om, at intet byggeri ma
vage pamere end 120 n, hvilket begramser byggemu-
lighederne pa de sterste grunde.
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Regionplanfordag 2001 for Arhus amt.

Lokalplanomréadet er i Regionplanfordag 2001 udlagt
som sommerhusomréde.

Kystnaer hedszonen.

L okal planomrédet ligger inden for regionplanens kyst-
neghedszone, der omfatter dle kystareder i landzone og
sommerhusomrader. Kystnearhedszonen ska som ud-

gangspunkt friholdes for yderligere bebyggese.

Lokaplanomradet er som neavnt et eksisterende, neesten
fuldt udbygget sommerhusomréde, og planen lasgger ik-

ke op til starre fysiske aandringer i omradet. Loka planen
er primaat udarbeidet for at fastlaggge et nyt administra-

tionsgrundlag for omradet.

L okal planens bestemmel ser sikrer, at det nuvagende
bebyggede omrades pavirkning af kystlandskabet ikke
aandres vaesentligt. Lokal planen indeholder bl.a. be-
stemmelser om, at hgjden pa byggeri ikke ma overstige
4m.

)

Sommer husomr dets nuvaerende udseende. Lokalplanen laegger ikke op til sterre fy-
siske andringer i omradet.

11



Strandbeskyttelseslinie.

Lovnr.439& 1. juni 1994 om andring af lov om plan-
laagning og lov om naturbeskyttel se (kystloven) udvider
standbeskyttelsedinien fra 100 til 300 m.

Efter loven er fastlagte sommerhusomrader undtaget fra
den udvidede beskyttelse. Miljg- og energiministeren
bed utter liniernes endelige forlab og sadter dem i kraft
efter at have modtaget en inddtilling fraen nedsat
Strandbeskyttel seskommission.

Strandbeskyttel seskommissonen har i 2000 udarbejdet
fordag til de udvidede strandbeskyttelsedinier i Arhus
Amt. Den foreddede linie fager nordsiden af Strandve-
jen, og den ligger sdledes uden for lokalplanens omrade.

100 m beskyttelseszone omkring gravhg

Fredet gravhg.

Pa matrikelnummer 14 et ligger en
fredet gravhg nr. 2216-40. Ifadge
naturbeskyttelsedovens 8§ 18 er fre-
dede fortidsminder omgivet a en 100
m beskyttelsedinie regnet frahgens
fod. Udstykninger, byggeri, anlasg og
anden aandring &f tilstanden af areder
inden for 100 m linien &f fredet grav-
hgi mé kun finde sted, hvis Arhus
Amt giver dispensdtion til dette.

Der er i 1974 tinglyst dokument om
bevardlse og frilaggning af en keampe-
hg pad matrikelnummer 14 et. Hgjen
er i dag restaureret og fritlagt, og tid-
ligere bebygge se pa grunden er fjer-
net. Grunden henligger og vedligehol-
des med graes, dog er bevaret et en
kelt treepa toppen & hgien. | samme
dokument er tinglyst bestemmelse
om, at bebyggelse pa matrikelnum-
mer 14 cc ska placeresi mindste af-
gand til skel mod matrikelnummer 14
cb.

12



Tilladelser fra andre
myndigheder

Servitutter

Spildevand, drikkevand og varme.

L okal planomradet er omfattet af spildevandsplan for
Rende Kommune.

Spildevand fratoiletter skal ledestil samletank. Grét
spildevand (= spildevand fra kekken og bad) kan afle-
destil nedsvning efter gaddende regler.

Regnvandet afledestil faskine til nedsivning pa den en
kelte grund.

L okalplanomrédet er forsynet med vand fra Falle Strand
vandvaak, der er privat get.

Opvarmningsformen er fri.

Uanset lokd planens bestemmelser ma der ikke
foretages aandringer af eksisterende lovlige forhold, fer
der er opnéet tilladelse fra Arhus Amt vedrerende di-
spensation til byggeri, anlaay og anden aandring af tilstan-
den af areder inden for 100 m linien &f fredet gravhg.

Landinspektar Peder Landgard har den 31. januar 2001
undersagt tinglyste servitutter inden for lokalplanens om
réde, og afgivet erklaging om, a ingen &f de lyste servi-
tutter vurderes at vaaei strid med lokal planen.

Pamatrikelnummer 14 cc og 14 et er tinglyst dokument
om bevardse og frilaggning & en kaampehgj. En dd &
grundene har tinglyst pligt til medlemskab af grundger-
og lgerforeningen Lindeparken af 1967 samt dokument
om ret til badning og ophold pa strandared. Derudover
er der tinglyst dokumenter om bl.a. kabeltrace, bebyg
gdse, transformerkiosk samt lgekontrakt med Linde-
parken af 1967, uopsigdig til 2079.

13



Lokalplanens bestemmelser

§1.

Lokalplan nr. 57 for et eksisterende sommerhusonrade
Lindeparken ved Fdle Strand.

| henhold til Lov om planlaggning (L ovbekendigarelse nr.

518 & 11. juni 2000) med senere andringer) fastsadtes
fagende bestemmel sex for det i 82 nae/nte omréde:

Lokalplanens formal

Stk. 1.

§2

Formdet med lokaplanen er:

at fadtlaggge et nyt administrationsgrundlag for som-
merhusomradet.

at skre omradets bebygoelse, veje, beplantning m.m.

under hensyn til den ekssterende bebyggelse samt de
omliggende omréder.

Omrade og zonestatus

Stk. 1.

Stk. 2.

L okal planens omréde afgramnses, som vist pa matrikel-
kortet, og omfatter matr. nr. 14 ag, 14 ar, 14 as, 14 4,
14 ax, 14 ay, 14 b, 14 ba, 14 bb, 14 bc, 14 bd, 14 be,
14 bf, 14 bg, 14 bh, 14 bi, 14 bk, 14 bl, 14 bm, 14 bn,
14 bo, 14 bp, 14 bq, 14 br, 14 bs, 14 bt, 14 by, 14 by,
14 bx, 14 by, 14 bz, 14 beg 14, bg, 14 ca, 14 cb, 14
cc, 14 cd, 14 ce, 14 cf, 14 cg, 14 ch, 14 ¢i, 14 ck, 14
c,14cm 14 €f, 14 eg, 14 eh, 14 €, 14 ek, 14 €, 14
em 14en 14e0,14ep, 14 eq, 14 er, 14 es, 14 &, 14
eu 14 ev, 14 ex, 14 ex 14 eg, 141fa 14 1b, 14 h, 141,
14k, 141,14 m 14n,140,14p, 149, 141,145, 14
t, 14y, 14v, 14 x, 14y, Fdle By, Bregnet samt dle
parceller, der udstykkes fra naavnte lokal planomrade.

L oka planomradet har status som sommerhusomr ade.

14



§3.

Omréadets anvendelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§4.

Omrédet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
det vil sige bebyggelse, der kun ma bebosi tidsrummet
1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun i
kortvarige ferier, weekends og lignende. (De negmere
regler for benyttelse af sommerhusomrader er fastlagt i
planlovens kapitel 8, herunder ogsa om pensionisters
personlige ret til at benytte sommerhuset til heldrshebo-
dse, nar pensonisten har get gendommeni 8 &).

Rende Kommune kan tillade, a der pagrundei onmrd:
det drives en virksomhed, som dminddigvis kan drivesi
et sommerhusomrade under forudsaening &f:

at virksomheden efter Rende Kommunes sken drives
sadan, at g endommens karakter af sommerhusgjen
dom ikke forandres, og omradets karakter af som-
merhusomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medf@rer ulemper for de om-
kringboende, og

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering,
der ikke er pladstil pa den pageddende g endom.

Pa hver sommerhusgrund ma kun opfares en enkelt
sommerhusbebyggelse.

Udstykninger

Stk. 1.

§ 5.

Nye udstykninger maikke ske til grundsterrelser under
600 n¥.

Veje, stier og parkering

Stk. 1.

Stk. 2.

Der udlaggges aredl til adgangsvee og stier med en be-
liggenhed som de eksisterende, der er vist pa matrike-
kortet og |okal plankortet.

Der skd etableres parkeringsareal svarendetil 2 biler pr.
grund.

15



Stk. 3.

§ 6.

Inden for planens omrade ma der ikke ske parkering af
karetgjer over 3500 kg totalvaggt. Undtaget er kortvari-
ge besag pamax. 5 timer. Indregistrerede campingvog-
ne kan opdtillesi en kortvarig periode pa max. 3 dage
pa egen grund.

Tekniske anlaeg

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§7.

Ledninger til beysning, telefon mv. ska udfares som
jordkabler.

Parabolantenner ska anbringes pajorden eler monte-
res pa bygningen, dog forudsat, at parabolen holdes in-
den for bygningsprofilen

Ingen form for antenner ma gives en hgjde, der oversti-

ger 4 m over terraan, malt efter reglernei bygningsregle-
mentet.

Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebygge sens omfang pa hver byggegrund afhaenger &
sterrelsen pa den enkelte grund:

Grunde under 400 n har en max. bebyggel sesprocent
P& 16 %, der mé dog atid bygges op til 45 n.

Grunde fra 400 n til 600 n? har en max. bebyggelses-
procent p& 15 %, der médog atid bygges op til 80 n¥.

Grunde fra 600 n og opefter har en max. bebyggelses-
procent pa 12 %, der médog atid bygges 90 né, men
der m& adrig bygges mere end 120 n?.

Ved nedrivning af ekssterende lovlig bebygge se kan
der dtid genopfares nyt byggeri af tilsvarende sarrdse.

Bygninger maikke opfares med mere end 1 etage. Der
ma dog indrettes hems efter bygningsreglementets regler.
Tagets vinkel med det vandrette plan maikke overstige
55 grader.

16



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 8.

Intet punkt af en bygnings ydervaay dler tagflade ma g-
ves en hgjde, der overstiger 4 m over terraan, malt efter

reglernei bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde, bortset fra gavitrekanter, ma
ikke overgige 3 m, mdlt fraterram (niveauplan) til skee-
ring mellem facade og overkanten & tagfladen.

Bebyggelse ma ikke opfares neemere ve-, sti- dler ne-
boskel end 2,5 m. Mindre udhusbygninger, carporte og
garager kan opfaresi naboskel, ndr disses aredl ikke
overstiger 20 n, og hgjden ikke overstiger 2,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§0.

Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes mate-
rider, der efter Rende Kommunes sken virker skaam+
mende. Campingvogne, togvogne og lignende maikke
anvendes som sommerhusbebygge se.

Blanke og reflekterende materiaer ma ikke anvendes -
solcdller og solfangere dog undtaget.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Rende
Kommunestillade se.

Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ubebyggede areder skal holdes med et udseende, der

svarer til omradets karakter af sommerhusomrade. Ma-
trikelnummer 14 et med fredet gravhg ska henligge og
plejes som grassaredl.

Traeer og uklippede hegn ska holdesi en hgjde og form,
sader padle grunde er mulighed for solbeskinnede op-
holdsaredler.

Beplantninger pa de enkelte parceller ber som vejled-
ning holdes under en hgjde pa4 m.

Der ma pa de enkelte parceller ikke plantes pil, poppel
og hvidd, der ved stagk vakst kan blive til veesentlig
gene for naboer ved skygning og indskraakning & ud-
sgtsforhold.
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Stk. 5.

§10.

Hegn mod veie og stier skal placeres 30 cm inde pa
egen grund og max. 1,8 m hgie. Hegn mellem parcdller-
ne skal vaae fadleshegn, placeret i skel og max. 1,8 m
hgje. Hegnsplanter maikke vaare ndletrager, dog undta-
get lagketraeer.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk.1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Nér lokalplanen er enddligt vedtaget og offentliggjort,
ma gendomme, der er onfatet af planen, ifdge planio-
vens § 18, kun udstykkes, bebygges dler i gvrigt anven
desi overenstemmelse med planens bestemmel ser.

Den eksgterende lovlige anvendd se af g endommene
kan fortsadte som hidtil. Loka planen medfarer heller ik-
kei sg sdv pligt til a udfere de anlaay, der er indeholdt i
planen.

Rende Kommune kan meddele dispensation fra loka-
planens bestemmelser, hvis det ikke er i strid med prin-
cippernei planen. Videregaende afvigelser fralokapla-
nen kan kun gennemfares ved en ny lokaplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer omkringboendes
interesser, skal disse underrettes om den pétaankte di-
spensation og have mindst 14 dages frigt til at komme
med evertuelle bemaarkninger til den. Farst derefter kan
kommunen give dispensation.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforendlige med |oka planen, fortraanges af planen, jf.
planlovens § 15.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder
de dmindelige bebyggd sesregulerende bestemmel ser i

byggeloven og planloven.
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Vedtagelsespategning

Fordaget til lokalplan er vedtaget fremlagt af Rande by-
réd den 20. marts 2001.

i

Vilfred Friborg Hansen
borgmester

Geart Hallber
kommuna direktar

Lokaplanen er i henhold til 827 i Lov om Planlaegning
endeligt vedtaget af Rende byrad den 14. august 2001.

Pa byrédets vegne

Gty

Vilfred Friborg Hansen
borgmester

Geert Hallberg
kommuna direkter
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