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Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt §rsrapporten for 8ret 2011 for
A/B Ngrre Farimagsgade 57-59.

Rrsregnskabet er opstillet | overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr, 31, december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs- -
ret 1. januar - 31, december 2011.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse,
Valby, den 1. april 2012
Administrator

Dan-Ejendomme as

Hans rne Christensen » .F. Benny Thirup

ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyreisen

Kgbenhavn K, den 1. april 2012

Aleksandar Glavas Julie Carlslund Peter Garmund
formand
Marianne Thorg Nielsen Charlotte Calberg

‘SHledes godkendt p& andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 23. aprit 2012,

Vedtaget andelskrone.........

dirigent
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Ngrre Farimagsgade 57-59

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Nerre Farimagsgade 57-59 for regnskabséret 1. januar 2011 - 31. december 2011,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-25. Rrsregnskabet afizegges
efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene i resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for 8rsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdisene af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert vores
revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk revisor-
fovgivning. Dette kraever at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udferer revisionen for at opnd heaj grad
af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opn@ revisionsbevis for de beleb og oplysninger

i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelséns regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af 8rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opn3ede revisionsbevis er tilstraskkeligt 6g egnet som grundiag for vor kon-
kiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1, januar
2011 - 31, december 2011 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

‘Kebenhavn V, den 1, april 2012

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Nerre Farimagsgade 57-59 for 2011 er aflagt | overensstemmelse med den danske arsregnskabsiov
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Som falge af foreningens karakter er der dog

foretaget tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere

laesevenlig. Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt
regnskabspraksis p8 enkelte omrdder, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere | overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgdr som en saerskilt post i balancen og medregnes
ikke som en del af egenkapitalen og ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser
er en afvigelse fra bestemmelserne i 8rsregnskabsloven.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

RESULTATOPGORELSEN
Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabséret uanset
betalingstidspunkt. .

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i drsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtagt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfares
i resultatopgorelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indteegtsferes i resultatopgareisen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgerelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesveerdi med tillzeg af vaerdien af foretagne forbedringer,

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Isbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pé
ejendommen, :

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Aktiverede [8neomkostninger og kurstab afskrives over 13nets Igbetid.

Driftsmidler m.v. optages til kpbspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, Der foretages lineaere af-
skrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvzerdi herefter:
i Brugstid Restvaerdi

Bredb8ndsinstallation 10 &r 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vzerdi med fradrag af nedskrivninger til imedeg8else af forventede tab,

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfglgende

regnskabsar.

'Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet | ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til kursveerdi pé statusdagen.

Geeld | gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Renteswapaftaler
Renteswapaftaler tilknyttet prioritetsldn er optaget i balancen under prioritetsgzeld til markedsveerdi pd
statusdagen. Regulering til markedsvaerdi fores pd egenkapitalen,

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vzaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfazllesskaber™ samt foreningens vedtaegter.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2011 2011 2010
Indteegter
1 Indteegler (oo 2.502.592 2.427.000 2,244,575
2 Renteindtaegter.. i icirerrerrreetennenens 272 0 217
Indteegter ialt...cooeeens Cresivkersnesarnrraay Treararee 2.502.864 2.427.000 2.244.792
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter.......c..coovieuvinrenenn. 249.679 264,000 251,270
4 Forsikringer og abonnementer..........covvvvivunnen. 34.743 35.000 33.976
5 Renholdelse 0g VICeVERIt....ccoviiiriiiniiniiinineersees 61.424 65.000 63.761
Administrationshonorar.........ccocviinnincennineensn, 63.654 64.000 49.440
6 Pvrige administrationsomkostninger............... 60.857 37.000 125.445
7 Vedligeholdelse.....cicoviviniiiniiinienisnenenrnenens 144,504 149,000 49,639
8 Renteudgifter «.o.vvvviviiviniiiiiiine s rrrerrirees 1.646,640 1.635.000 1.602.205
9 Afskriviainger.......iciiiiceo e, 23.878 24.000 23.878
Udgifteri ailt........... cerreransriaseacnn, . vevrsvan 2,285.379 2.273.000 2.199.614
Driftsresultat...coiiiiiirienree e 217.485 154.000 45.178
Prioritetsafdrag. . ivi v e cans -144.649 -145.000 -137.277
Arets resultat......... erasreeveriesaernnenserenerranrrrar 72.836 9.000 -92.099

Arets resultat overfgres til overfart resultat.
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10
11

12

Balance pr.

Balance pr.

Aktiver 31/12 2011 31/12 2010
Anlaagsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Ejendommen Ngrre Farimagsgade 57-59 ...oouivivvviciicererennrenes cevenne 30.860.272 30.860.272
Bredbandsinstallation.......cuieeesiesicreeeeseesorteieressseeessreesssesserss 119.388 143.266
Materielle anlaegsaktiver i alt....cccovirivnenan, T, 30.879.660 _ 31.003.538
Anlzegsaktiver i altu.cveiisrvriivrmarenines 30.979.660 31.003.538
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, 1€J& M.Miuiiiviiiinicnririireerenierniereeenses 137.369 48.384
FOrSIKINGSSKART 1ttt iiirie e e i s e e ae s e e e 9.386 1.636
Mellemregning med Dan-Eje@ndomMmME @S . ...cerivrercrerrerrniereeeniersnns 36.220 0
THGOAENaVENGE. . . e eres s s s e et s e rte s taaeernents 3.715 4,200
Igangvaerende salg andel. v e e v ras 0 640.446
HONOrar oVerdragelSe. . cveviiiniarnerienerrnsisinssrersersnaee ey 0 5.000
Forudbetalte omKoSENINGar.....cvviiini e 35.259 45.351
Tilgodehavender i alt............ CrrsesnussraseeritEsaeseases ceersisersrrrarersars 221,949 745.017
Likvide beholdninger............... verecrrarareaarasasaraenns 206 3.857
Omszetningsaktiver i alt.....ccccenees e s 222.155 _748.874
Aktiver i alt....ccicciaiinisnnenen. A, crerrasresarennes .

31.201.815

31.752.412
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13
14

15

16
17

18
19

20
21

22
23

24

Passiver

Balance pr.

Balance pr.,

31/12 2011 31/12 2010
Egenkapital
ANdelskapital....oiiiii s 1.005.851 1.005.851
Regulering af renteswap til markedsvaerdi.....c.oovviveernrnierennnnns -4.445.636 -2.618.416
Kursregulering af prioritetsgeald....cvinieviriinierienriinerieneernnesens -122.067 -162.584
Afdrag prioritetsgald. e 764.549 6519.900
OVErfArt rESUIAE ...ttt st s e r s eeas enens -804.037 -876.873
Egenkapital j alt....... Cvenrserarensans cverennies eerrerensnnans Srestrenrennes ~-3.601.340 -2.032.,122
Henseettelser
Indvendig vedligeholdelSe. .ciiiiv i iieies st e s enns 13.031 15.503
Henszaettelse til grundfond........coiivviiiiiniin e e eres 120.000 0
Henseettelser i alt.....oviee T 133.031 15,503
Langfristede galdsforpligtelser
o gl o Te =<l o O 33.232.713 31.061.659
Depositum og forudbetalt 1€]8......iviiviiiiiniiiini e vrenes 138.595 138.595
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt.i.uieeens Crrreesissennrennnen 33.371.308 31.200.254
Kortfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning med Dan-Ejendomme a8S.....civiivvinviriirionrencrnns 0 5.000
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M. M..vicvvviiniviiiinnns 8.700 1.035.442
=TT = O U PO 15,532 20.656
Anden gaald. i e e e 37.476 59.801
VarMErEONSKa Dt it ern i cnrst i s airnssrssetrrasrsessninssanee 32.843 29.279
Danske Bank 3001-3001950134..........0000 rerernererr e ievieses 1.203.939 1.218.504
Nykredit Bank 8117-1370566....c.iciiiiiiiiisninrincrerssiniriissies 0 200.095
Danske Bank 300110511186, . iviciiuririenieiieissisnisnsinsieens 326 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt..oeririensieninn . 1.298.816 2.568.777
Gaeldsforpligtelser T alt..ccvsvinvnicreninicens Civarernesnsenne 34.670.124 33.769.031
Passiveri alt...cocvcrnvrinnnes versrantsansennras esnens 31.201.815

Eventualforpligtelser

25 Andelsvezerdiberegning
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010
1 Indtaegter
2 To] [ To ] =] T T TP 695.401 £622.000 621.846
Boligafgift beboelse....iviiviiiiiiii e e 993.486 996.000 944,892
Ekstra boligafgift.....c..cvevireiiiiiiniiiviiinienreen e 120.000 120.000 0
Boligafgift erhverv. ... e erer e 689.655 685.000 655,923
Dvrige lejeindtaeglter. . cviivrcinriiivinriire s rnrerrenisenaes 0 0 -638
Varmetab.....cccivivcanniiionnenne. e e -750 0 0
ANAre INAEaEGEE . coviriiirr e i is e sestsseterreenns 4.800 0 22.552
Indteegter ialti...niine, 2,502,592 2.427.000 _ 2.244.575
2 Renteindtegter
Renteindtaegter, bank.....ooiviviiiiiininoi e, 219 o 191
Renter, mellemregningskonti. e icn e eeirnrseeens 53 0 26
Renteindteegter i altiaiieriooaena. 272 0 217
3 Ejendomsskatter og afgifter
EJendomsskatler. iiiiiiiiinisivie s 85,952 86.000 80.328
Bl e 12.987 20.000 11,716
RV 214 Ts PO PSS 86.178 93.000 86.164
ReENOVALION. . v s e e eere e 64.562 65.000 73.062
Ejendomsskatter og afgifter i alt....ccieriecicnircann 249.679 264.000 - 251.270
4 Forsikringer og abonnementer
Eiendomsforsikring. ... voviivani e 21,026 21.000 20.472
Glasforsikring.......c.o.ovuvie T 3.681 4,000 3.694
ArbejdsskadeforsikriNg v e o 2.286 3.000 2.251
Ansvarsforsikring...o.o i, 3,249 3.000 3.200
KoNtINGeNt v e s gene 3.640 4.000 3.465
Service - Varmean!zBg . civcvivvie e, 861 0 894
Forsikringer og abonnementer i alt....c.cccicniiens 34.743 35.000 33.976
5 Renholdelse og viceveaert
LanUdOIft. . i e 60.750 61.000 60.750
PersonaleomKostNiNger...vovvievivviereienrirrrrnenrenennas 0 0 2.427
Anden renholdelse.........iiivneeninn, O 0 4.000 0
Materialeudgifter.....coovveniiiiiiinini e 674 o 584
Renholdelse og vicevaert i alt..uvcimmsnionniee 61.424 65.000 63.761
& @vrige administrationsomkostninger
ARdre RONOIArer. ...oiiiviii s e aes 10.069 0 0
REVISOI ittt e 18.400 18.000 18.400
I Yo tcT ] i RSO 0 0 21.736
[ F= e 1= U 16.000 0 15.625
Udarbejdelse af varmeregnskab.........ccovciiiviinninnns 11.102 11.000 10.064
Gebyrer, tingsbogsattester m.v...ivvinniaen, 1,824 4.000 4,912
POMO. tevvvrneiererireeeerarieesreesesesees et 608 0 0
@vrige foreningsudgifter.....iiiiiiiimimorien 0 2.000 0




Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010
Bestyrelsesudgift........ccoiiniimmiiiniiio e, 2.854 2.000 360
Tab p8 udestdende fOrdriNger......ccuvrrviecrersersreeraenss 0 0 54.348
@vrige administrationsomkostninger i alt......... 60.857 37.000 125.445
7 Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
LASE OF NBGIEL 1ervirviiriiirierieciisersiorreessssrnresesessnns 1.001 0 1.700
Overfladebekladning
Facadebeklaedning...coiviiiniinernnennn, Cerererireeren 0 0 5.022
VVS-anlzeg
- 1.128 0 22.700
7.333 0 0
3.872 0 944
6.361 0 1,952
1.406 0 13.063
El-anizeg
Telefonania@g. .o e e 0 0 938
Hensazttelse til indvendig vedligeholdels................. 3.403 4.000 3.320
Hensat bl grundfond...oociiiiiiiiiocn i rrieeereen 120.000 120.000 0
Budgetteret vedligeholdelse.......cocvvvivininn, e 0 25.000 0
Vedligeholdelse i alt..iinianne. cesnwsrecasesaras 144.504 149.000 49.639
8 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccovvrreiniininiiiscniieinnn 67.287 120.000 83.404
Renter, mellemregning......ccvviniiinni e 4,154 0 4.408
Renteudgifter, andet.....coiviiniiiiiiniiiierinn e 20.008 0 0
Prioritetsrenter. i e 771.768 1.515.000 746.482
W AP i e e v 752.054 0 767.911
LANEOMKOSENINGE . 1 vvvverrneeririnrneeneessesrssrnersarssenss 31.369 0 0
Renteudgifter i alt............ seerasasveraritsriseseras R 1.646.640 1.635.000 1.602.205
9 Afskrivninger
Afskrivining pa driftsmaterielis..iciniiininincnieinn. 23.878 24.000 23.878
Afskrivininger i alto.iciimnnomomgeoai., 23.878 24.000 23.878
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Regnskab Regnskab

Noter 2011 2010
10 Ejendommen Ngrre Farimagsgade 57-59

ANSKAFRISESSUM . .uvuuieieieciriiiiiisi s eessee s eniseseessessenns e ereeerras 30.000.000 30.000.000

FaldSEAMIMIET. (1 utetiri ittt et s e ee et s et e s et e eeees e - 116.438 116,438

SHiftelSESOMKOSENINGET v vvt i iiis e st eeeeereeriesetsss e ettt . 743.834 743,834

Ejendommen Ngrre Farimagsgade 57-59 i aEt.............. e 30.860.272  30.860.272
11 Bredbdndsinstallation

Inventar - primo.....occinnnninnnnni, TTTRTPPP T TP PP P 238.778 238.778

Inventar, afskrivning - pnmo ..................................................... e -95.512 -71.634

Inventar, afskriviing | 8ret.......cceviviiniiei st ceer s e e o -23.878 -23.878

Bredbandsinstallation § @lt...uiicoirerienmeesinessmenessisessssnsersesssosssesssssonsse 119.388 143.266
12 Likvide beholdninger

NYKredit Bank 8117-1370566. . ccuuurerrriiriiiriisieresieeeeesessssrssesemssssssnrereressere. 206 0

Danske Bank 3001-10511186...cccvviiiiirernieirincerererernrenion e e 0 3.857

Likvide beholdninger i 3lt.....uiieisiniiicirssiisisiirisirarsensssrsrsssssssssesssses 206 3.857
13 Andelskapital

T 11 Lol o 4 11 s T U 1.005.851 1.005.851

Andelskapital i @lt. i s erssssssseessrs 1.005.851 1.005.,851
14 Regulering af renteswap til markedsvaerdi

SAldO PrimMIO. . i ccii i e s a s et e e ereerees erresrne hererrercrerenien -2.618.416 -2,085.445

Veerdiregulering i 8ret. i eeiieuernninrenns O h e e E s et E et e re e et it ettt e rrans -1.827.220 -532.971

Regulering af renteswap til markedsvaerdi i alt.....couveinmvnincnonenn: 4,445,636  -2.618.416
15 Kursregulering af prioritetsgeeld

1t e Lo o 41 L S T T -162.584 0

KUTSFEGUIBTING T 8FEL,...viiviiriiriiiieteeiiciseieressensernreessesessstessesssiesssensesseses o 40,517 -162.584

Kursregulering af prioritetsgaeld § alt....vicrivsimencrsrcrisrermraersssssnrerssessenss -122.067 -162.584
16 Afdrag prioritetsgeeld

L= oo B o 7o o o T USROS £619.900 482,623

Afdrag indevaerende Br...oveivensirennrereeresnn, ST 144.649 137.277

Afdrag prioritetsgeeld ] ] 764.549 619.900
17 Overfart resultat

Saldo primo........... et reer i eae e et r e bt ettt et et et a e s et batr e -876.873 -784.774

Overfart resultat......c.cocovvvininmnnn, G e e 72.836 -92.099

Overfort resultat i alt. .o -804.037 -876.873
18 Indvendig vedligeholdelse

Saldo indvendig vediigeholdelse = PrimMo...coo et cerenestetsnersnes . -15.503 -33.853

Hensazttelse i regnskabsaret...oivveivinnn. TSP ereterrans -3.403 -3.320

Forbrug indvendig vedligeholdelse. .coveiivnivinrineninninnins. i i 5.875 21.670

Indvendig vedligeholdelse i 3lt.....cuiiiiiiirinicreiriersrnerriscersrernesreseransssasannes ~-13.031 -15.503
19 Henszettelse til grundfond

Arets bevaegelser.....i.i. v reniveeen G erer e ee e et et eetaea e et a bt i e e 120.000 0

Henszettelse til grundfond § @t isiimricnccareimncsirmisnnisemsrssnsss 120.000 0
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Regnskab Regnskab

Noter 2011 2010
20 Prioritetsgeeld

Rente Afdrag

NYK, St3ende, 21.842.000, var. rente, restlobetid 28 &r...  405.954 21.842.000  21.842.000

NYK, Kontant 7.231.000, 5,27%, restigbetid 22,5 &r........ 381,229 144.649 6.294.010 6.438.659

Nykredit, opr. 529.000, F1 kontantldn, restlabetid 29 3r... 4.592 529.000 0

NyKredit, renteSWAD . ..t e e s e e eeneseirens 4,445,636 2.618.416

Kursregulering prioritetsgaeld......cvcvvereiinrnnnn,s Certrreereaare 122.067 162,584

Prioritetsgaeld i alt.....ciniiiciinnnnnn, 791,776 144,649 33.232.713 31.061.659

21

22

23

24

A/B Nerre Farimagsgade 57-59 har indg#et aftale med Nykredit (renteswap), der fasti¥ser renten p3 kredit-

foreningslén kr. 21.760.000 i perioden fra 30/12 2008 til 30/12 2018 til 5,26% inkl. bidrag, der pt.

udger 0,40%. Markedsveaerdien er medtaget under prioritetsgaeld. Markedsvaerdien kan vare sendret

vaesentligt siden statusdagen. Ved aftalens udlgb er markedsveerdien kr. 0.

Depositum og forudbetalt leje
DepositUMi . vrveisierins vrerans e e
Depositum og forudbetalt leje § alt.ooiirrcrirreennns errrsernrseta T arer Tt arErenase

Anden gaeld

11 AT e I O TR
Skyldig AM-bidrag.....ccoccivrviniiiiiininnn e e irrera ey e bt e anen
Skyldige feriepenge, feriegirt. i, Civerenr Nee et aa e reaien
Skyldige 0mKOStNINGEr. ..viivii i eraisrasans i en e ety
Anden gaeld § altu st race s s sr s senssnnn sess

Varmeregnskab

Opkraevet aconto, INAEVERIENTE Bl..uv.iiiiieieieiriiiiieisririreeirreetrieetesesseeseesseeriases
Varmeudagifter.......... T et ettt
Afregning af 8rets regnskab....cvivvererenses rereine e it
Varmeregnskab i alt.....coiieiomiisis e isssnerisiiseseessssrssasss

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

138.595 138,595
138.595 138.595
1.676 1.676
405 405

995 995
34.400 56.725
37.476 59.801
-183.950 -185.830
149,952 155.416
1.155 1.1535
-32.843 -29.279

A/B Nerre Farimagsgade 57-59 skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nir det sigste lejernd!
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel, Skattepligten omfatter alle Iej'elejiighegier overgaet
efter 19, maj 1994, og kan séledes udgare et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget 1 balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udiejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendormmen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 2.300.000. Pantebrevet er oprindeligt tinglyst til sikker-

hed for geeld til Nykredit Bank A/S, men med seku_nda’er pant tif Danske Bank.
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Noter

25 Andeisvaerdiberegning

Til beregning af den starst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt | et af efterfglgende 3 vaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen;

a} Anskaffelsessummen....veiceeiriraerinnes e S SN 30.860.272
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 28. marts 2012....vvverreeenreerernnnes 52.000.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 20E0...cccuviviviiiiinrerererersisioneernnn e bererererrrenrenennies 36.000.000
Opgorelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfert egenkapital pr. 31, december 2011.......vvvvviicriiiininniieeennns B P e ~-3.601.340
Regulering renteswap til markedsvaerdi, tilbagefgrt......... e et eees e e a it eas 4.445,636
Kursregulering prioritetsgaeld, HilbagefBrt......covivivviinieecriiireirsrnreens O Crerveeees 122.067
Foreningens formue pr. 31. december 2011...ccccvviviiininiiinriinnes ek e eaea et he 966.363

___966.363
Andelsvaardi pr. andelskrone......coovvvirieinneninns hrerentar e e i, 1.005.851 0,96

Opggrelse af andelsvaerdi | henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2011............. o F U S -3.,601.340

Ejendommens veerdi reguleres siledes:

Vaerdi j.f. punkt b ovenfor........ TP vo 52,000.000

Bogfert veerdi.......... E b e g b e a e g een e h e h e e rraraans -30.860.272 21.139.728

Foreningens formue pr. 31. december 201 1. ..o irrensererinseres 17.538.388
17.538.388

Andelsveerdi pr. andelskrone, it i rcrera s brerenrsrar 1.005.851 17,44

Valuarveaerdien er kr. 16.000.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2011, iiiiiiiininiererrereienio s -3.601.340

Ejendommens vaerdi reguleres sledes:

Vardi j.f. punkt c ovenfor.....cooiiiiii e e e eerenan 36.000.000

Bogfart vaerdin...coiivinoniin i ertr e b -30.860.272 5.139.728

Foreningens formue pr. 31. december 2011...... N 1.538.388
1,538,388

Andelsvaerdi pr. andelskrone........cicoiiviiininicnnn i, rrrrereesieaierrcrs 1.005.851 1,53

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 17,44,
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