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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2009 for A/B
Ngrre Farimagsgade 57-59.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2009.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. juni 2010

Administrator:

Bjarne Asp Andersen
Kuben Ejendomsadministration
A/S

Bestyrelse:

Sebastian Platon Sabrina Rosenkvist Jensen Aleksandar Glavas
Formand

David Dellagi



IBDO :

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Ngrre Farimagsgade 57-59

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ngrre Farimagsgade 57-59 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2009 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter
samt ledelsesberetningen.  Arsregnskabet og ledelsesberetningen  udarbejdes  efter
arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet den supplerende beretning pa side 21, og
budgettallene i resultatopgarelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en
ledelsesberetning der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab og en
ledelsesberetning uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og
udevelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledelsesberetningen pa grundlag
af vores revision. Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet, og
ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfert i darsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afhanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet og
ledelsesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede samt for
udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegarelse, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelse og administrator anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelse og administrator udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige,
samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Forbehold

Som fglge af foreningens negative likviditet og manglende refinansiering af foreningens
kassekredit, tager vi forbehold for om foreningen kan overholde sine fremtidige forpligtigelser
over for kreditorer.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra det i forbeholdet anfarte giver et retvisende
billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling 31. december 2009 samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2009 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggarelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 10. juni 2010

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ngrre Farimagsgade 57-59,
1364 Kgbenhavn K.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses ikke for veerende tilfredsstillende. Det er ngdvendigt med en genopretning af
foreningens gkonomi via en forhgjelse af boligafgiften.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen,
handelsveerdien som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdien. | den
udstrekning markedsrenter a@ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende &ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens bestyrelse indstiller til, at man vedtager maksimal andelskrone, fratrukket en
hensettelse pa tkr. 900, pa baggrund af valuarrapport foretaget den 12. april 2010, desuagtet at
denne formentlig ligger hajere end gennemsnittet for omradet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ngrre Farimagsgade 57-59 for 2009 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som falge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, saledes at regnskabet
for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenligt. Der er endvidere af hensyn til arsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor.

Som felge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmaessige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt
regnskabspraksis.

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens verdi i overensstemmelse med Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5, stk. 2.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er pa baggrund af fortolkningsnotat fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen @ndret pa fglgende omrader:

. Maling af afledte finansielle instrumenter (renteswap) til dagsvaerdi

Praksisendringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten. Den
akkumulerede virkning af praksisendringen udger en formindskelse af egenkapitalen pr. 31.
december 2008 med -1.623 tkr.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen

indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
ars-rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN

Boligafgift og leje
Der er i arsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlaegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfelgende regnskabsperioder er
medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgreensningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrgrer
foreningens almindelige prioritetsgeeld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen.

Ekstraordinare indtegter og omkostninger
Ekstraordinere indtseegter og omkostninger indeholder indtsegter og omkostninger, som hidrgrer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre og budgetterede drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af veerdien af foretagne forbedringer. Som
falge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for
veerdiansattelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet
Igbetid.

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lgbende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at veere udsat for lgbende verdiforringelse.

Andre materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skegnnede restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugs-tider og restveerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
BredbandsinStallation............ocvvveveeeeeeeeeeeeseee e eeeeeeeseeens 10 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgiv-ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgeld er anfart
som langfristet geeld, uanset at en del af gealden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af renteswaps indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan
henfares til foreningens prioritetsgeeld.

Andring i dagsverdien af renteswaps, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige
transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andelsboligafgift..........cccoooviviiiiiiiiien,
Boligafgift, erhverv..........ccccoviiciene
Lejeindteegt, udlejede lejligheder..................
INDTAGTER I ALT....cccvie e

©

PrioritetSreNter......cccooveveiieve e
Ejendomsskat M.V.......c.ccccoevveveiieneeiesieenn,
FOrSIKINGEr ..o
EleKtriCitet.......coovverieiece e
Renholdelse/gardmandslan...........................
Reparationer og vedligeholdelse...................
ForeningsomKkostninger...........ccocvvvvveeenenn.
Hensat til indvendig vedligeholdelse............
ATSKIIVNINGET ... 7
UDGIFTER T ALT..ccoiiiiiiiiceeen

N -

o~ w

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT........

Finansielle indtaegter...........cccocvvveviviieiiennn,
Finansielle omkostninger..........c.cccccoevevenne.

RESULTAT F@ZR SKAT OG
EKSTRAORDINARE
POSTER.....cci i

Skat af arets resultat............cccceeeveveeeeernennnen.
Ekstraordingre poSter..........cccceeveveeveieennnn. 6

ARETS RESULTAT ..o,
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld..............c.ccevevevneene,
Overfart resultat..........ccoooveveiieieiieceieee,

Regnskab
2009
kr.

910.739
632.215
617.667
2.160.621

-1.494.918
-299.080
-32.528
-27.362
-47.824
-25.693
-115.156
-3.320
-23.878
2.069.759

90.862

122
-89.873

1.111

-10.060
-103.427

-112.376

130.281
-242.657

-112.376

Regnskab
2008
tkr.

843
586
611
2.040

-1.252
-201
-38
-23
-46
-108
-173
-3

-24
1.868

172

0
-102

70

-24

46

111
-65

46

11

Budget
2009

910
585
611
2.106

-1.252
-208
-35
-30
-47
-146
-127

-24
1.876
230

-100

130

o

130

123

130
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2009 2008
kr. tkr.
Grunde og bygninger
(Ejendomsveerdi pr. 1/10 2009, kr. 37.000.000)...........c.c.... 30.000.000 30.000
StiftelseSOMKOSININGEr......c.viiiiiieeee e 743.835 744
Bredbandsinstallation...............ccccocceeceeeeeeeeee e, 7 167.144 191
FaldStammer.......ccooiiieece s 116.438 116
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooovviveiieiicce i 31.027.417 31.051
ANLAEGSAKTIVER......ccot it 31.027.417 31.051
FOISIKIINGSSAQET ... .cuviiveeiieeie ettt 66.288 66
Tilgodehavende boligafgift og leje........cccccovviiiiiiiiiienn 18.256 14
PeriodeafgraensningSpOoSter.........ccccecveiveveeieese e 42.844 82
Udleeg vurderinger af lejligheder...........ccoooviiniiiinnienen, 14.700 5
ANAelSOVErdragelSer.........coov i 0 5
Andre tilgodehavender............ccoovieeiiienc e 1.266 0
Mellemregning administrator...........cccccveveveevecieieese e, 0 114
Tilgodehavender ... 143.354 286
Kassebeholdning.........cccoeiiiiiiiii e, 4.207 0
NYKredit Bank...........ccoovviiiiiecece e 45.068 0
Likvide beholdninger..........ccocoiiiiiiiiiiieieee, 49.275 0
OMSAETNINGSAKTIVER.......ccooiiiiieee e 192.629 286

AKTIVER. ... 31.220.046 31.337
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital............ccooooiiiiiiii
OVEITArt FESUIAL........eeeeeee e

EGENKAPITAL ..o

PrioritetSgaeld.........covvveiiee e
Indvendig vedligeholdelse............ccooeiiiniin
Forudbetalt leje 0g deposita..........ccccevevveveiieseeresieceeeee
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccooivniiiniiininnne,

Kassekredit Danske Bank (max kr. 1.500.000).....................
Skyldige OmMKOSININGE........ccociiiiiireeceeee e
Mellemregning andelshavere handler...............ccccooviinnnnee.
Varmeregnskab...........cocvieiiiiiicc e
Mellemregning advokat..............ccooviiiiiienencnneeee,
Mellemregning administrator...........cccccvevevivevecieieese e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cooiiniiiiinienee,

GZELDSFORPLIGTELSER.......cooiiiieiec e

PASSIVER......cooo e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

11

12

13

14

15

2009
kr.

1.005.851
-2.387.634

-1.381.783

30.503.381
33.853
138.634
30.675.868

1.260.898
51.590
69.343
106.116
26.640
411.375

1.925.961

32.601.829

31.220.046

13

2008
tkr.

1.006
-1.813

-807

30.023
31

139
30.193

1.409
455

15

46

27
1.951
32.144

31.337
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NOTER

Ejendomsskat m.v.

EJeNdOmMSSKAL..........ooveiiiiiiiiieeeee
RENOVALION M.V, ..ot
Vandafgifl........oooiie

Forsikringer

BygningStorsikring..........coovvvriiinieiciese e
Arbejdsskadeforsikring, Viceveert...........cccooevvivieiieieiiennnn,
GIaSTOISIKIING. ...
Ansvarsforsikring, Destyrelse.........ccoovvvvevveveiiiese e,
FOrmidlingSProviSION.........ccocviiiirieieiese e

Renholdelse/gardmandslgn

VICEVERIT MLTL.eeeiice e
EJENAOMSSEIVICE ......viivieiiecic et
DVrig rennoldelse..... ...

Reparationer og vedligeholdelse
BIIKKENSIAGET........ciiiii e

EIEKLIKEN.....cveeiecece e
Centralvarmeanlag........cccevveveeii e i
LASESEIVICE. ....veveveviectee ettt ettt sttt st te s re e

Overflader, belaegning og beklaedning..........cccccevveieiieenenn,
VentilationSanlaeg.........cccoveviiiniiieiee
Indteegt arbejdsdage.........coevveieiieii e
Diverse/arkitekt/radgivende ingenigr...........c.ccccceeveveverennen,
Drift feellesarealer............ccocovviiiiiiiiiie e,

2009
kr.

75.075
74.016
149.989

299.080

20.696
1.839
3.522
3.200
3.271

32.528

24.188
22.116
1.520

47.824

1.119
2.984

15.913
1.553
643
1.014
-966
3.433

25.693

2008
tkr.

72
61
68

201

A wWwhADNOG

38

14

Note
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NOTER
2009
kr.
Foreningsomkostninger
AAMINISTrAtION.....cvviiiiii s 48.000
Ekstraordingr administration............cccooevevieneeresesseeneennns 5.200
REVISION. ..ottt 17.500
AQVOKAL........coiieieiiesieeie et 0
Malerpasning/varmeregnskab.............cccceveveereveeeieeeecnennnn, 10.569
Kontingent ABF.........ccoooiiiiiiiee e 3.424
Porto/gebyrer/stempel..........ccoeoveieiiiicc e 5.949
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.mM..........c.ccocvvvenennn, 5.726
Handelsvaerdivurdering.........ccocveeieeieeie s 17.500
@vrige personaleudgifter...........ccooveiiiiiencneeeeee 1.288
115.156
Ekstraordinare poster
Honorar NymarkLaursen, tidligere ar............c.cccceeeevennen, 0
TomgangsIeje/VarmME.........cccoveviiieiieie e 0
Udgifter til omprioritering af prioritetsgeeld..............cco...... 103.427
103.427

Bredbandsinstallation

KosStpris 1. Januar 2009..........ccoriuerrieirneeeeesiseeeises s
Kostpris 31. december 2009.............cooviiiiiiiicccceee s

Afskrivninger 1. januar 2009............cccooiiiiiiiececccee e
Arets afSKITVNINGET .........ovvoocveeeeeceeees e
Afskrivninger 31. december 2009.............ccoooeiiiiiceeeeeeee e

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2009............cccccoeeviiiciciciee,

2008
tkr.

45
44
17
24
10
10

18

173

25

24

Bredbands-
installation

238.778
238.778
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IBDO

NOTER

Egenkapital

Egenkapital 31. december 2008......................
Praksiseendringer..........coocovvveennnnensnnn,
Korrigeret egenkapital 1. januar 2009.......
Forslag til drets resultatdisponering................
Afdrag pa prioritetsgeld...............cccovrrrenne.
Veerdiregulering renteswap..........cccccveeerenen:

Egenkapital 31. december 2009...................

Prioritetsgeeld

Hoved-  Restgeald
stol primo

Nykredit 5,265%. 7.231.000 6.706.217
Nykredit
3,728%, staende

lan. ..., 21.694.000 21.694.000

Nykredit, 2,1 %,

staende lan........... 21.842.000 0

Renteswap............ 1.622.982
30.023.199

Overfart
Andelskapital resultat I alt
1.005.851 -189.813 816.038
-1.622.982  -1.622.982
1.005.851 -1.812.795 -806.944
-242.657 -242.657
130.281 130.281
-462.463 -462.463
1.005.851 -2.387.634 -1.381.783
Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
ultimo ultimo
130.281 372.279 6.575.936 6.747.417
0 1.060.677 0
0 021.842.000 21.776.474

61.962 2.085.445 2.085.445

130.281 1.494.918 30.503.381 30.609.336

Kontantlanet fra Nykredit har en aktuel rente pa 5,26 % samt en aktuel restlgbetid pa 24

Y ar.

Rentetilpasningslanet fra Nykredit er med afdragsfrihed og har en aktuel rente pa 3,73
% samt en restlgbetid pa 25 ar. Lanet er opsagt pr. 3. december 2009.

Rentetilpasningslanet fra Nykredit er med afdragsfrihed og har en aktuel rente pa 2,1 %

samt en restlgbetid pa 30 ar.

Der er tilknyttet en renteswapaftale for kr. 21.760.000 af prioritetslanet med en arlig
rente pa 4,84 %. Renteswapaftalen udlgber d. 31. december 2018.



IBDO

NOTER

Indvendig vedligeholdelse

Primo SAld0.........ocuiiiiiii i
ANVENTL T AIEL...oeeeeeeeeee oottt
HENSAL T ATEL.....evveeeeeeeeeeee ettt ettt et reee s

Skyldige omkostninger

Kagbenhavns ENergi.........cccvvviiiiiiininieiene e
NYKIEIt A/S ..o
Diverse omkostningskreditorer............cocoocvvvveveeveiicse e
A o] SR
ValuarVUAEIING........eeiieieiie e
Arsafregning Vand............cc..cc.oceveueeerecuseeeseeeeeee e sesiesee s
Rengaring, deCembDEr..........ccoviiiiiiiee e
A-skat, AM-bidrag 0g ATP.......cccooiiiieiiieeeeee
ATP og sociale Udgifter..........cccovevieiiiie i

Varmeregnskab

Afholdte varmeudgifter..........ccccooevveieiee i
Aconto iNdbetalinger..........ccoovviiiiiice
ATTegNINg VAIMIE ......ocveieiie e

2009

kr.

30.533

3.320

33.853

5.328
5.000

3.155
17.500
17.500

2.127

980

51.590

177.632
-182.680
-101.068

-106.116

2008
tkr.

34

31

52
344

17
18
16

455

138
-454
270

17
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IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet
lejlighed) til skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af
ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden
fra foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter
status og kan saledes udgere et veasentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af
arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 2.300.000 til sikkerhed for
geld i Forstedernes Bank.

18

Note

13

14



IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5 skal vi
oplyse, at foreningens formue pa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. -1.381.783.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene er det tilladt at veerdiansatte
ejendommen til en af fglgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (svarende til bogfart vaerdi).........cccceoeveiiiininnnnns 31.027.416
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom...........cccceeveieeneiieieesesee e 49.500.000
3. Kontant JendomMSVEITI..........ccvrieiiiieieie e 37.000.000

Ejendommen blev den 12. april 2010 vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet,
Wismann Property Consult A/S til en kontant handelspris pa kr. 49.500.000.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2000...........cccooiiiiiiiniiieie s -1.381.783
Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......... 49.500.000

Bogfart veerdi af ejendom...........cccceveinnnnne. 31.027.416 18.472.584
Kursveerdi prioritetsgeeld.............cccovevveennen. 30.609.336

Bogfert veerdi prioritetsgeeld.............cccovenee. 30.503.381 -105.955
Henseettelse til vedligeholdelse M.V.........cot i s -900.000
Foreningens formue 31. december 2009....... ..cccoiiiiiiiiniies v 16.084.846

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
felgende brok:

16.084.846 x andelsindskud
1.005.851

Andel af foreningens formue kan opgares ved at gange indskuddet ifglge andelsbeviset
med 15,99. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgelden, at andelskronen
seettes til 15,99.
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IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfgres til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes
udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance, og
dermed ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget
2010
kr.
Andelsboligafgift...........coocoiiiiiiiic 935.000
Boligafgift, erhVerv.........c.cccoveiviiii e 655.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder..........coooveiiiiiiiiiiie, 620.000
Indteegterialt. ... 2.210.000
PrIOMTEISTENTET. ... -1.486.000
EJeNdOmMSSKAL..........ooviiiiiiiiiiieeee -79.000
RENOVALION M.V, .ot -78.000
Vandafgifl........ooeiiiee -100.000
FOISIKIINQEL ..ot -35.000
o] o] ] SR -27.000
Viceveert, ejendomsservice M.fl..........cccoocveviiiiiicicien, -48.000
DVrig rennoldelse..... ... -4.000
Reparationer og vedligeholdelse...........ccccccovvevivivinicieenee. 0
AdMINISTTAtION......eiviiiieie e -51.000
Ekstraordinger administration............ccoceeevenvnienenienenineen, 0
Handelsvardivurdering.........ccoccooeeeneieiene e, -17.500
REVISION. ...ttt -18.400
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.mM..........c.ccoovvveeenn, -5.000
Malerpasning/varmeregnskab.............cccceveveeeeeeiveerecnnnnn, -11.000
@vrige administrationsomKOStNINGEr...........ccoovvvrireeieiennn, -5.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........cccccovvniivnennne. -4.000
ATSKIIVNINGET . -24.000
Porto/gebyrer/stempel..........coeoveiiiiciice e -6.000
Udgifter til omprioritering af prioritetsgeeld..............cco...... 0
Finansielle omKOStNINGEr.........cccevveiieiicicicceee e -100.000
Skat af arets reSUltat............cccceveveveeieeieeeeecee e 0
Udgifterialt........coooooeiiiecee e 2.098.900
ARETS RESULTAT ..o senee s 111.100
Prioritetsafdrag.........ccccevveviiiieie e -138.000
NETEOreSUIAL.......cveieieieci e -26.900
Andre likviditetspavirkninger
ATSKIIVNINGET . 24.000
Disponibel beholdning, primo..........ccccccooviiiiiiiceee, -1.733.332
Disponibel beholdning, ultimo............ccccocooiiiiiiiiennee, -1.736.232

Regnskab
2009
kr.

910.739
632.215
617.667
2.160.621

-1.494.918
-75.075
-74.016
149.989
-32.528
-27.362
-46.304
-2.808
-25.692
-48.000
-5.200
-17.500
-17.500
-5.727
-10.569
-3.424
-3.320
-23.878
-5.949
-103.427
-89.751
-10.060
2.272.997

-112.376

-130.281

-242.657



