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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2005 for A/B Norre
Farimagsgade 57-59,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte ?&@ﬁskﬁ%‘s;}z‘a;gsas for heﬁSig%ﬁiEaSlg saledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 1. august 2006

f/

Seren’Kornum
By & Bolig Administration

Felicia Helene Lensborn i'}a‘v d Del Ea




REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Nerre Farimagsgade 57-59

21

Vi har revideret arsrapporten for A/B Norre Farimagsgade 57-59 for regnskabsaret 1. januar - 31
december 2005, siderne 1-14, der aflegges efter arsregnskabsioven, Revisionen har ikke
omfattet de gvrige sider, samt budgettallene pa side 7.

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag
af vor revision at udirykke en konklusion om arsrapporten.

Den udforte revision
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder

krzver, at vi tilrettelaegger 0g udforer revisionen med henblik p3 at opnd hej grad af sikkerhed
for, at &rsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation, Revisionen omfatter stikprevevis
undersogelse af information, der understetter de j arsrapporten anfgrte belob og oplysninger.
Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen 0g administrator anvendte
regnskabspraksis og til de vaesentlige sken, som bestyrelsen og administrator har udovet, samt
vurdering af den samlede prasentation af Arsrapporten. Det r vor opfattelse, at den udforte
revision giver et tilstrekkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2005 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31 december 2005 ; Overensstemmelse med arsregnskabssloven,

Kebenhavn, den 1. augu
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Norre Farimagsgade 57-59 for 2005 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil

fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris Opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores ti] arets resultat,




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af vaerdien af foretagene forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hoj
vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vare udsat for lgbende
veerdiforringelse. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Aktiver med en kostpris pa under 11 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imede-

gdelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

|7}

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat, For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 28%.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til l4nets restgeeld.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veardi.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5stk. 21 "Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtzgter § 15.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Lejeindtegt, udlejede lejligheder.................
Rykkergebyrer.......oooooooovoiivoo
Indtzgterialt.................. e

. Reparationer og vedligeholdelse..................
Revisor, administration, kontorhold.........._.
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............
Udgifterialt.............................

P =R VS B ]

Finansielle omkostninger....................._

RESULTAT FOR SKAT OG
EKXKSTRAORDINARE

L

Ekstraordinare poster.....o.oooooooo

Skat af aretsresultat............... e r e

FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld......................_
Overfort overskud..........oooooooooo

Regnskab
2005

-1.270.229
-206.319
-16.426
-20.643
-33.544
-51.865
-115.725
-2.988
1.717.739

238.067

-28.114

299.953

-3.036
-48.665

158.252
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o
L Oy
!\.) W
L O

158.252

Regnskab
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger
(Ejendomsveerdi pr. 1/10 2003, kr. 234@@.@{}{}}

Stift sﬁse%}m@smﬁgsr
Igangvaerende byggesag ( faiéhi{amm er)
Materielle anlmgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende salg af boliger
Forsikringssager
Tilgodehavende boligafgift og iﬁje ..................
Mellemregning, Advokat Jacob Eussg,
Periodeafgreensningsposter,
Tilgodehavender

.......................................
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Note

2005

160.798
160.798

30.956.072

2004

378

31.122



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Kassekredit Forstaedernes Bank (max. kr. 4.600. 000)..........
Qk}iéwe @ﬁ*kgsipmﬁsr

F orudbetalt bohgafgift OZ €€ e,
Mellemregning adminiStrator.............oovevvoveooooooo

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note
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28.752.560
27.460

iéz 334
28.942.354

881.893
171.935
48.807
26.640
11.363
168
1.140.806

30.083.160

I
oo
&0

[ IR

(]

:cﬁ?

o

fd 350

W D L oo

ot
ok [

M:L\:L»-u-m
D DD

i



Ejendomsskat m.v.

Ejendomsskat.......cooouiviiiriiiiiseeeeee e,
Vandafgift.......ocooveeen, s e
Renovation M.V ..o

?rtmll

Renholdelse/gardmandsien

Lonninger VICEVEIT.....ocovveriveererieiee oo .
Ejendomsservice.......... et

Reparationer og vedligeholdelse

Eiékksﬁs?agei ,,,,,,,,,,,,,,,,,, e e
Xiw ........ et

:};%’“ES@aﬁ&i ixzfradgwsrd@ iﬁgéﬂ;ﬁ?
Indtaegt arbejdsdage..........ccocovoievveieeeees)

cts3:65s92320252235 2538503555 8z2m0s

kr.

61.883
84318
60.118

206.319

444
2.940
9.495
2.094
4.611

0
2.165
16.125
-2.050

51.865
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NOTER -

Revisor, administration, kontorheld
R"\;ESESQ ......................

Ekstraordinzere poster
Tillzgsbelob ved salg af lejlighed 13 0824 i,
T@m@ﬁgsie}e;xmy.,.,.,,, .....................................................

Varmeregnskab 2005/06

Aconto indbetalinger........................... e e T
Atholdte varmeudgifter..............cooovovooo
Egenkapital
Andelskapital
Egenkapital 1. januar 2005......................._ 890.500
Forslag til arets resultatdispone TiNZ.oee...
Tilgang aﬁéeéska;ﬁ?%ai ......................... 60.000
fﬁdmg pé prioritetsgeeld..........................
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115.725

18.600
-17.554
-4.082

-3.036

-166.125
117.318

-48.807
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NOTER

Prioritetsgeeld

Hoved-  Resigzld Afdrag Renter Restgmld Kursverdi
siol prime ultime ultimo

Nykredit 5,265%. 7.231.000 7.164.244  105.684 396.523 7.058.560 7.264.607

Nykredit 3,728
%, stdende 1an...... 21.694.000 21.694.000 0 873.706 21.694.000 22.092.617

28.858.244  105.684 1.270.229 28.752.560 29.357.224

2005 2004
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
A-skat, AM-bidrag 0g ATP...........cooooovvremomeomoeoo . 8.498 15
Diverse omkostningskreditorer..............oooovoovoooooo 10.017 81
Feriepengeforpligtelse............oooovoooomoomooooo 4.125 4
Selskabsskat.........oooviiiriiireiooeso oo 70.545 22
AAVOKAL....cooie e 18.750 0
Revisor...ccoovevenel, e e 60.000 20
171.935 142

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmeaessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes
udgere et vasentligt belob, som ikke fremgar af arsregnskabets balance eller er
indregnet i beregningen af andelenes vardi.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pé nom. kr. 2.300.000 til sikkerhed for
geeld i Forsteedernes Bank.

Note
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NOTER

12

Egenkapital ("andelenes vaerdi')
I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 872.912

For at konstatere den samledes "handelsveerdi” for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert veerdi).........oooooooo 30.743.835
2. Handelsvardi som udlejningsejendom............oo.ooooooeoo 36.080.000
3. Kontant ejendomsvaerdi..........cooovoumvoeooovcevooo 21.400.000

Ejendommen blev den 21. juli 2006 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet,
Nybolig Erhverv Kebenhavn A/S til en kontant handelspris p4 kr. 36.080.000.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgores saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2005.................. e, 872.912
Handelsveerdi som udlejningsejendom.......... 36.080.000

- Bogfert vaerdi af ejendom............ e, 30.743.835 5.336.165
Kursveerdi prioritetsgaeld...........o.o.o.o....... 29.357.224

Bogfert verdi prioritetsgeeld..................... 28.752.560 -604.664
Henseettelse til vedligeholdelse m.v.............. oo -2.000.000
Foreningens formue pr. 31. december 2005.. oo 3.604.413

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsztte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i
folgende brok:

3.604.413 x andelsindskud
950.500

ve)

estyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidig vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen
pa prioritetsgeelden samt den foretagne opskrivning af ejendommen m.v., at andel af

‘iqg
F
foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med 3,79.



Egenkapital ("andelenes vaerdi')
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmeassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmeassigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes
udgere et vasentligt beleb, som ikke fremgér af &rsregnskabets balance eller er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.




SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2006

Budget
2606
kr,
Andelsboligafgift ... e 7064.000
Boligafgift, ethverv..........oooooooooo 534.000
Lejeindteegt, udlejede lejligheder............._ 700.000
Rykkergebyrer...........oovovoomveoo R 0
Indtaegterialt............ccoooooooo 1.938.000
Prioritetsrenter................c............. e e e e aes -1.264.000
Ejendomsskat............ -63.000
Vandafgift. ..o -92.000
Renovation m.v.........ccovmvomeeoooooo -61.000
FOrSIKINGer. ... -17.000
Eekimci*et -19.000
Lonninger vicevaert........oovvuvvoncomeeo -33.000
Qvrig renholdelse...........cooovvervoiomeooo -2.600
Reﬂagaiﬁsﬁer og vedligeholdelse.........cooooooeo -62.000
Revision og regnskabsmzassi g assistance............................. -16.000
AmIniSTation. ........oooceoroveneoeo -36.000
AGVOKAL...ooovieeeeee -10.000
Malerpasning/ xaﬁmsregmkai} ............................................... -9.000
Ovrige ﬁd?ﬂaﬁibﬁ"a@Qﬁ%@m%ﬁGStﬁ}ﬂﬁﬁ- ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -15.000
Hensat til indvendig veﬁézgﬁh@dsfg\,,,‘,.E,;.,,,M,,m,e,,,,,, ......... -3.000
Finansielle omkostninger.................._ e -80.000
Ekstraordinazre OMKOSIINGET ..o 0
Skat af drets resultat ... e -45.000
Udgifter i Al 1.827.0600
ARETS RESULTAT............. ferere et e e e s 111.600
Afdrag pa prioritetsgald...............oooocoov -111.000
Nettoresultat ... 0
Andre likviditetspavirkninger
Byggesager/bredband......... e -1.200.000
Likvid beholdning, prime..................... -986.008
Likvid beholdning, ultimo....... . e -2.180.008

Der er budgetteret med en 5,5% o stigning pr. 1/7 2006.

Regnskab
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-1.270.22
-61.883
-84.318
-60.118
-16.426
-20.643
-32.910

-634
-51.864
-40.000
-35.000
-23.198

-8.742
-8.785
-2.988
-28.115
-3.036
-48.665
1.797.554

158.252

-105.685

52.567




