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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for dret 2010 fo
A/B Ngrre Farimagsgade 57-59.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser fot
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passive:
og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsare
1. januar - 31. december 2010.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningen:
vedteegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse

Valby, den 14, april 2011
Administrator

Dan-Ejendomme as

Susanne Fischer Thomas Mgller
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyreilsen

Kepenhavn K, den 14. april 2011 C)
14

aaG!avas ?J/Ve Carlstund Peter Garmund

nkvist Jensen
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Ledelsesberetning

Bestyrelsen er ikke tilfreds med det realiserede resultat og arbejder i den forbindelse taet sammen mec
administrator og langivere for at udarbejde en holdbar lgsning for foreningens fremtid

Bestyrelsen har godkendt en handlingsplan og Nykredit er ved at tage stilling til denne plan, som indebzere
en evt. laneomiagning, herunder optagelse af et mindre tillaegslan til deekning af det midlertidige likvidi
tetsunderskud.

Herudover er det bestyrelsens opfattelse under alle omstaendigheder ngdvendigt, at generalforsamlinger
den 29. april 2011 beslutter en forhgjelse af boligafgiften med 12,25 % med tilbagevirkende kraft fra

1. januar 2011 til etablering af en "Grundfond" pa 120.000 kr. til vedligeholdelse for 2011. Herudove
foreslds en stigning i boligafgiften pr. 1. juli 2011 med 2,95 %

Desuden foreslds det pa leengere sig, at der udarbejdes en langsigtet vedligeholdelsesplan med en 10-ari
horisont, et langtidsbudget over 5 ar samt at der fremover gennemfgres kontinuerlige stigninger i bolig
afgiften.

Endvidere bar der udarbejdes en handlingsplan for erhvervsandelen.

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 23/“1 2011
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING
Til andelshaverne i A/B Ngrre Farimagsgade 57-59

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Norre Farimagsgade 57-59 for regnskabsaret 1. januar 2010 - 31, decem-
ber 2010 omfattende anvendt regnskabspraksis, resuitatopgerelse, balance og noter, samt ledelsesberetning.
Arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter drsregnskabsioven. Revisionen har ikke omfattet de i &rs-
regnskabet indeholdte budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et drsregnskab, der gi-

ver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning der indeholder

en retvisende redegarelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et ars-
regnskab og en ledelsesberetning uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejli, samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige
skgn, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet og ledelsesberetningen pa grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at

vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for,
at drsregnskabet og ledelsesberetningen ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna et revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i
arsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og ledelsesberetningen, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved rls:kovurderlngen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og aflaggelse af et drsregnskab, der giver et retwsende billede, samt for udarbejdelse

af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten

af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og admini-
strator anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmaessige
skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prassentation af drsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Forbehold

Foreningens kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger omsaetningsaktiverne med et belgb, der ikke er afdaekket
foreningens l&ngivere. Der er derfor en risiko for, at foreningen ikke kan overholde sine fremtidige forpligtelser.
Den fortsatte drift vil afhaenge af forhandlinger med foreningens langivere og samtidige vedtagelser af forhgjelser
af boligafgiften, sdledes som omtalt i ledelsesberetningen.

Sifremt disse forhandlinger ikke kan afsluttes med et positivt resultat kan dette have en negativ pavirkning pa
foreningens mulighed for at fortsaette driften.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet, bortset fra en mulig pavirkning af indholdet i ovenstaende forbehold ,
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven.

Kgbenhavn V, den 14. april 2011

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor

NN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Ngrre Farimagsgade 57-59 for 2010 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen, s8ledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere
laesevenlig. Der er endvidere af hensyn til rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt
regnskabspraksis pd enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra indregning af prioritetsgaeld
til kursvaerdi samt behandling af afdrag pé prioritetsgaeld.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtagter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i drsregnskabet,
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsdret, indteegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtaegtsfares i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst optages
ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestem-
melser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og ejen-
dommen antages derfor ikke at vaere udsat for lgbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pd ejendommen

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kab, og som tilfarer ejendom-
mens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.
Driftsmidler m.v. optages til kabspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaerer afskriv-
ninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveaerdi
Bredb&ndsinstallation 10 &r 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsdr.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet | ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geeldsforpligteiser
Prioritetsgaeld er optaget til kursveerdi pd statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Renteswapaftaler
Renteswapaftaler tilknyttet prioritetsidn er optaget i balancen under prioritetsgeeld til markedsveerdi pa statusdagen
Regulering til markedsvaerdi fgres pa egenkapitalen.

Andelskroneopggarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmeise med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtaegter.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggreise 2010 2010 2009
Indtagter
1 Indtagter v, 2.244.575 2.210.000 2.161.626
2 Renteindtaegter.....cooiiiiiiiiiiiiirr e 217 0 122
Indteegter ialt......coveennes cesrnennsn srasevanesernren . 2.244.792 2.210.000 2.161.748
Udgifter ,
3 Ejendomsskatter og afgifter.........c...cooivvinnine. 251.270 284.000 326.442.
4 Forsikringer og abonnementer................ccol. 33.976 35.000 36.816
5 Renholdelse og viceveart......coovevivivieieniniiiinn.. 63.761 52.000 53.188
Administrationshonorar.........ccoiiiiiininn, 49,440 51.000 47.500
6 @vrige administrationsomkostninger............... 125.445 62.900 62,081
7 Vedligeholdelse.........cccovviiiiviiiniiinnnn 49,639 4.000 25,903
8 Renteudgifter .......oooiiviiiiiiiiiinn 1.602,205 1.586.000 1.688.218-
9 AFSKIIVIINGEr .. i, 23.878 24.000 23.878
Y= | PO O TP 0 0 10.060
Udgifter i alt.......ccccevmnirincnnieniirenenn cereresenes 2.199.614 2.098.900 2.274.086-
Driftsresultat............ crrsereessane s 45.178 111.100 -112.338
PriOritetsafdrag.. ... eevererreriieeiinreranerennons -137.277 -138.000 -130,281
Arets resultat............ S, veevanas -92.099 -26.900 -242.619

Arets resultat overfares til overfgrt resultat.
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Balance pr.

Balance pr.

Aktiver 31/12 2010 31/12 2009
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen Nr. Farimagsgade 57-59 ........ooovvviiiiiiiniiiiinne, 30.860.272 30.860.272
Bredbandsinstallation. . .....vv.vvivverrirreire e 143.266 167.144
Materielle anlzegsaktiver i alt.......cccovrvniiiiricniinmiirainn. 31.003.538 31.027.416
Anlagsaktiveri alt............ccuee earsmarrersssmrauEnsannEansersenares 31.003,538 31.027.416:
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, leje m.m........oooniiviiin i, 48.384 18.256-
Forsikringsskader......ccvviiiiiiiiiniiii e 1.636 66.288
Tilgodehavende.......cocviiiiiiniiiiiini 4,200 0
ANdre debitorer.. ..ot iiri s 0 1.266
Honorar overdragelse. ..oovveiviiiiriiciiinniiiiiiiniiiaia e 5.000 0
Igangveerende salg andele........coooviiiiii 640.446 14.700.
Forudbetalte omKoOStNINGEr......vervieiiiiiiiiniii e 45.351 42.844:
Tilgodehavender i alt......ccocviviiiiiiiicnciannnes emressvassevsersusnrnrs 745.017 143.354
Likvide beholdninger...... evesrasarrararesasumsnTasERsusns Crrersens 3.857 49,275
Omsatningsaktiver i alt............ srerervessrrursersassures srrsernuesaasa 748.874 192.629
Aktiveri alt....cccciceinviinniensens avasannes ternsnsnrans everesnaannss 31.752.412 31.220.045
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Balance pr.

Balance pr.

Passiver 31/12 2010 31/12 2009
Egenkapital
13 Andelskapital...ovv i e e 1.005,851 1.005.851
14 Regulering af renteswap til markedsvaerdi............ovieviiveeannn. -2,618.416 -2.085.445
15 Kursregulering af prioritetsgaeld...........cocoiiiiiinicniincecnn, -162.584 0
16 Afdrag prioritetsSgarld. ..oovriiii i e 619.900 482.623
17 Overfart resultat. ... e -876.874 -784.775
Egenkapital i alt.....c.cocrerirennnnnns ceemnsssansnsrres creciaisnases vernsnens -2.032.123 -1.381.746
Hensaettelser
18 Indvendig vedligeholdelse.........c.coiveviiriiiiiiiiii 15.503 33.853:
Hensaettelser i aft.......cecriimeneersieninnns evasersssnnserassananaarnsns 15.503 33.853
Langfristede gaidsforpligtelser
19 Prioritetsgaeld. oo 31.061.659 30.503.381
20 Depositum og forudbetalt leje..........ooovivieiiiiiiiiinnn 138.595 138.595
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.................. cerrvrunusaenn 31.200.254 30.641.976
Kortfristede gaeldsforpligtelser L
Mellemregning med Kuben.........cocoooiiiiiininnnn 5.000 411.375¢
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m........ocoeveviiiiniininnn 1.035.442 69.343
Qa0 [0 /=Y 20.657 13.483.
21 Anden gaald. .o e 59.801 38,107
22 Varmeregnskab.......ccoiiiiiiiiiiiiini 29.279 106.116
Danske Bank 3001-3001950134 . ...ciiiiiviiiiniiiiiiiiienn i, 1.218.504 1.260.898
Nykredit Bank 8117-1370566........cciiviviiiiiiiininiieniiianennn, 200.095 0
[ E= < 't =To 1 11 T T 0 26.640
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.......... veteessasrersassevares 2.568.778 1.925.962
Galdsfprpligtelser i alt...... aressrasansrene evanuas reesrsresmreresunne 33.769.032 32.567.938
PasSiver i alt..c.ivieienniiesirairrnioniarnsresrsreisessiseressosasensanaees 31.752.412 31.220.045

23 Eventualforpligtelser

...........................................................

24 Andelsveaerdiberegning
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2010 2010 2009
1 Indtaegter
BOlGIE . vt e 621.846 620.000 617.667
Boligafgift beboelse........c.coiviiiiiiiiiiininnn o 944.892 935.000 910.739
Boligafgift erhverv.......ooveviiiiciii 655,923 655.000 632.215
Bvrige lejeindtaegter.....cocoiviviieiiiiii -638 0 0
Andre indtagter.......c.coooiiiiiinnin 22,552 0 1.005
Indteegter i alt............. vereres vereseuras cersvrerenvarnen 2.244.575 2.210.000 2.161.626
2 Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank..........cooeeiiiiiiiiinninan, 191 0 0
Renter, mellemregningskonti........covevviiiiiiinnninn. 26 0 122
Renteindtagter i alt............ evensasisenrs 217 0 122
3 Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter.......cooviiiiiiiiiiiiii 80.328 79.000 75.075
1 P O P 11.716 27.000 27.362
LV 2= 1 o O P 86.164 100.000 149.989
20T 1 (e 1 VZ= 18 [0 £ PR R 73.062 78.000 74.016
Ejendomsskatter og afgifteri alt........cccccevannnias 251.270 284.000 326.442
4 Forsikringer og abonnementer
Eiendomsforsikring......cooveveeviiniiniicniiin e, 20.472 35.000 32.528
Glasforsikring..c.ooovv i s e 3.694 0 0
Arbejdsskadeforsikring......cooociveviiiviiniin 2.251 0 0
ANSVArsforsikring.....ccovvivniiiiiinnii 3.200 0 0
e T 111 1o 1= 1 S g 3.465 0 3.424
Service - varmeaniaBg......ciivniiiiiiinioiiiininane 894 0 864
Forsikringer og abonnementer i alt.........c..c.o.nt 33.976 35.000 36.816
5 Renholdelse og vicevaert
LONUAGITL. .o 60.750 48.000 24,188
Personaleomkostninger.......ccoiveiiiiiiiiiiininiiinn.n, 2.427 0 1,288
Ejendomsservice og trappevask.......cceveviiiniinninne 0 0 22.116
Snerydning/vejsalt....coooiviiiniiiiiii 0 0 1.520
Anden renholdelse.........ccoviiiiiiiiiiiii e 0 4.000 0
Materialeudgifter.........coovveiiiiiiinn i 584 0 643
Drift af feellesarealer..........ocovviiiviiniiiiiiinnan, 0 0 3.433
Renholdelse og vicevaert i alt............ versrsssseresne 63.761 52.000 53.188
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2010 2010 2009
6 @vrige administrationsomkostninger i
ANATE HONOTAT T vvts i virierarisrersrareaserrariesvrinneseniaenes 0 0 - 2.000
REVISOT .. vt eseereereteesoresseteesseeseresteseassansssbenensesenes 18.400 18.400 17.500
L3011 11 g P P 21.736 0 : 0
4 <Y1 1= PP 15.625 17.500 17.500
Anden konsulent.......coioviiiinniiinin e 0 0 168
Udarbejdelse af varmeregnskab................. e 10.064 11.000 13.405
Gebyrer, tingsbogsattester m.v....ooovveeiinic 4.912 6.000 2.631
120 L& £ T PP 0 0 3.150
@vrige foreningsudgifter.......cooooiiiiinn 0 5.000 0
Madeudgifter......ovovviniiiinii 0 0 - 206
Bestyrelsesudgift.........cccviviviiiiiiiiiiinnn 360 5.000 5.521
Tab pd udestdende fordringer.........ccccivvviirevernnnannns 54,348 0 0
@vrige administrationsomkostninger i alt......... 125.445 62.900 62.081
7 Vedligeholdeise :
LESE OG NBAIET . .vvvvvvrsverarinnensrerneeesseseeaetannreeereaann: 1.700 0 1.553
Facadebeklzedning......ccoveeeviiiiviiiiiiiiiinin 5.022 0 0
Loftsbekladning...oovvveiiviiiniiir e 0 0 2.984
=10 1= 2= | PP U P 22.700 0 0
R 116 3 =10 110 1 1= T OSSP PS PR 0 0 1.014
F X1 TP 944 0 0
Vandinstallationer........occvviiviiini i 1.952 0 1.119
Varmeinstallationer........coviiiiiiiiininici 13.063 0 15.913
TelefonantaBg .. v i iiiiiiaiiiiin i 938 0 , 0
Hensaettelse til indvendig vedligeholdels................. 3.320 4.000 -.3.320
Vedligeholdelse i alt................. 49.639 4.000 25.’9&
8 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......cocooviiiin 83.404 100.000 89.873
Renter, Melemregning....occeeevrereriiieeriianneerenne 4,408 0 S ¢
o S Ta R K= RS K= 1] M=) TP PP TP 746.482 1.486.000 1.432.956
SV AP . ettt it 767.911 0 61.962
LENEOMKOSENINGEr tvvevreeeivrrerinaerererinrinseresesinainnes 0 0 103.427
Renteudgifter i alt....... ereras veererssserarnrsecsesennesenss  1,602.205  1.586.000 1.688.218
9 Afskrivninger
Afskrivning pa driftsmateriel........covviiiiiinnnn, 23.878 24.000 23.878
Afskrivningeri alt................ cessnrssasrrssrranassrsanants 23.878 24.000 23.878
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Regnskab Regniskab

Noter 2010 2009
10 Ejendommen Nr. Farimagsgade 57-59

ANSKAffEISESSUM . . e e 30.000.000 30.000.000

o= 10 13- Y0 a1 £ 1= O O O O 116.438 116.438

StHTElSESOMKOS NN ..ttt st e e e s e n e s r e rnes 743.834 743.834

Ejendommen Nr. Farimagsgade 57-59 i alt............... erisiasersnsrsasarasanenras 30.860.272 30.860.272
11 Bredbandsinstallation

INVeNtar - PriMO. s 238.778 238.778

Inventar, afskrivVRing = Primio. ..o et erer e e -71.634 -47.756

Inventar, afSKriVNING | 8FEL.....viiiviiieeriiereeeeiiirereri e erri e s e eeee e eenaessress -23.878 ~ -23.878

Bredbdndsinstallation i alt.......ccccecirirninnnnee crerresterserensrasrents . 143.266 167.144
12 Likvide beholdninger

Danske Bank 3001-1051 1186, i tiiiieiiiriiniiiieerre i crr st es e vienaaaae 3.857 4.207

Nykredit Bank 8117-2342590.. .. ciiiiiiiiiiniiiiii i 0 45.068

Likvide beholdningeri alt......ccoviriiiiiinecciiinninicaincnen, tensrasererenssarannen 3.857 49,275
13 Andelskapital

¥ 1o [ o T 15 1o F G e 1.005.851 1.005.851

Andelskapital i alt............. srrserasresternrnraanss erntrsnasarasansannars seressersansersan ..., 1.005.851 1.005.851
14 Regulering af renteswap til markedsvaerdi

SF=1 Lo (o 3B o 1112 1L« 2SO -2.085.445 0

Vardir@QUIETING | BFEE....uveriireeerreetrrieerinrerteesrsaesarnes s erenaernresesnsanansectseens -532.971 _ -2.085.445

Regulering af renteswap til markedsveerdii alt......ccccoevmniavaniananne varesensuns -2.618.416 -2,085.445
15 Kursregulering af prioritetsgaeld

KUPST@GQUIBIING | BFEE. .. vuvenieerreerriiieasersrersrserseseereeetrrenrisisesesersinesesreraiens -162.584 0

Kursregulering af prioritetsgeeld i alt.................. CexsrsassatesersnsEsnsrsasansaroras -162.584 0
16 Afdrag prioritetsgald

o F= 1 Lo Lo 3 o 5 T2 4o WO PP 482.623 352.342

AFArag iNAeVEBrENdE @r......vvviiriirieeriereriirererre e ererne e ererarcerant e s eerernnss 137.277 130.281

Afdrag prioritetsgald i alt...c..ccociiviiiiniininnincnsii i e 619.900 482.623
17 Overfgrt resultat

SAIAO PrIMO ..t e e e -784.775 -542.156

(O RV 7=y 7% Al =1 1] | 7= | o P P O -92.099 -242.619

Overfort resultat i alt................. eeeetesEavAresnsRTEREsesEsassnae b RRas e a st arnn -876.874 ~-784.775
18 Indvendig vedligeholdelse

Saldo indvendig vedligeholdelse - primo........cvciiiniiiiiinii -33.853 -30.533

Hensaettelse i regnSKabSAret. ... c.vuuvririrriinerrerrirereeerrieaesrarereerresrenines -3.320 =3.320

Forbrug indvendig vedligeholdelse...........cociiviiiiiniiiiiii e 21.670 0

Indvendig vedligeholdelse i alt.............. verseaassenrsanannnes cerseserenrarsasarensasurns -15.503 -33.853
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Regnskab Regnskab

Noter 2010 2009
19 Prioritetsgaeld
Rente  Afdrag
NYK, Stdende, 21.842.000, var. rente, restlgbetid 29 ar... 371.373 21.842.000 21.842.000
NYK, Kontant 7.231.000, 5,27%, restlgbetid 23 ar........... 375.109 137.277 6.438.659 6.575.936
Nykredit, renteSWaDp. ... viiiiiviiiiii e 2.618.416 2.085.445
Kursregulering prioritetsgaeld.........cooiiiiiiiiciiiiiiiiinnn. 162.584 0
Prioritetsgeeld i alt.....cccvviiiiiiiiiiiiiniiicricirccnnensanne 746.482 137.277 31.061.659 30.503.381

20

21

22

23

NYK, Staende, 21.842.000, var. rente, restlgbetid 29 ar afdragsfri til 31. marts 2040

A/B Ngrre Farimagsgade 57-59 har indgaet aftale med Nykredit (renteswap), der fastidser renten inkl. bidra
pa kreditforeningslan kr. 21.760.000 i perioden fra 30/12 2008 til 30/12 2018 til 5,26%. Markedsvaerdien
er medtaget under prioritetsgaeld. Markedsvaerdien kan vaere sndret vaesentligt siden statusdagen.

Ved aftalens udigb er markedsvaerdien kr. 0.

Depositum og forudbetalt leje

2= o Yo Ty 1 ] o o 1R O P O PN 138.595 138.595
Depositum og forudbetalt leje i alt........ccovviiieviiiniiiiiininnn, ceervesreussssusrerss 138.595 138.595
Anden geeld -

] [T - = < | RN 1.676 1.722
Skyldig AM-bidrag, arbejdsgiver........cciviiiiiiiiiiiiii 405 405
1] QYA e [T 1 T T o Vo 995 980
Skyldige omKOSEMINGET .. ...viiviniiiiiiii i s 56.725 35,000
Anden gaeld i alt............. eressssssrensenis ke rienrasatiasetestnantnsennanasnans vesvrreesrestranse 59.801 38.107
Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iINdeVarende AT........couveeeiuiveermiieeereent et e -185.850 -182.680
[V 2= .8 =00 e Lo 1] =1 oS PN 155.416 177.632
Afregning af 8rets regnskab. .. v reicon i v e 1,155 -101.068
Varmeregnskab i alt....cccccvinvirninnseasenssniennnn tesnrssrsussavennsesans tvesserssarsavansas . -29.279 -106.116
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Ngrre Farimagsgade 57-59 skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet

efter 19. maj 1994, og kan saledes udggre et veaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og sdledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter,

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 2.300.000. Pantebrevet er oprindeligt tinglyst til sikkerhe:
for geaeld til Nykredit Bank A/S, men med sekundaer pant til Danske Bank"
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Noter

24 Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdi anszettelsesprincipper for ejendommen:

A) ANSKAM @ISO SUMIMIEN. L. ettt e et st e n e r e et e e en e e eeneneen 30.860.272

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 27. marts 2011......coevvvevivnnnnnn, 51.750.000

c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010, .ccviriiiiiiiiiiirir e ee e e eeeenss 36.000.000

Opggerelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2010, .viiiiiiiiiii i -2.032.123

Regulering renteswap til markedsvaerdi, tilbagefart.......cccooiiiiiiviiiini e 2.618.416

Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagefBrt.......cocviviiiriiiriirii e et eae et anerens 162.584

Foreningens formue pr. 31. december 2010, .. i it ereaernanees 748.877

748.877

Andelsveerdi pr. andelskrone.......co.ioriviiiiicn e e 1.005.851 0,74

Opggerelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfprt egenkapital pr. 31. december 2010.....civiiiieiiiiiie i e as -2.032.123

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt b ovenfor.. ..o 51.750.000

BOgfBit Vaardi .. i e e e e -30.860.272 20.889.728

Foreningens formue pr. 31. december 2010, . it rer s ceear e ennenes 18.857.605
18.857.605

Andelsvaerdi pr. andelskrone.......cvoiiiiiiiiiiiiii e 1.005.851 18,75

Valuarveerdien pa kr. 51.750.000, er baseret pa en afkastprocent p& 1,91%. En reduktion p& 0,25%
vil medfere en forpgelse af valuarveaerdien pa kr. 7.794.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 7.794.000.

Valuarveerdien er kr. 15.750.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggorelse af andelsvardi i henholid til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2010, . .iiiiiiriiiiiciii e aee -2.032.123

Ejendommens veerdi reguleres sdledes:

Vaerdi J.F. pUNKE € OVeNIOr. . i e et aeas 36.000.000

2 ToTe o o AT ] o' | F P PP -30.860.272 5.139.728

Foreningens formue pr. 31. december 2010.......iiiiiiiiiiiiiiiiiireiircrene et rireteneisensnernens 3.107.605
3.107.605

Andelsveerdi pr. andelskrone.......ocvviiviiiiiiii e 1.005.851 3,09

Bestyrelsen indstiller, at andeilskronen udger kr. 18,75.
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