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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for &ret 2012 for
A/B Norre Farimagsgade 57-59,

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske drsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskab:
dret 1. januar - 31. december 2012,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 20. februar 2013

Administrator

DEAS A/S

Soren Za[ph Hansen Thomas Meller

ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kobenhavn K, den 20. februar 2013

|
Ll
(Ju'he' slund Christina Maj Pedersen

formand

horg Nielsen Rosemarie Elisabeth Aspéck

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 12. marts 2013.

Vedtaget andelskrone......... /7:7723

dirigent
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING
Til andelshaverne i A/B Norre Farimagsgade 57-59

Den uafhaengige revisors pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Norre Farimagsgade 57-59 for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31, december 201;
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noterne 1-25. ﬁrsregnskabet aflaegges

efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens og administrators valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabs-
maessige skon er rimelige, samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar

2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrorende forstdelsen af revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgorelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har, som det ogs§
fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Kobenhavn V, den 20. februar 2013

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

St USE Adn

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ﬁrsregnskabet for A/B Norre Farimagsgade 57-59 for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabsl.
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig,

Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-

praksis p5 enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensattelser til udforelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszaettelser fremgdr som en saerskilt post i balancen og medregnes
ikke som en del af egenkapitalen og ved opgorelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszettelser
er en afvigelse fra bestemmelserne i 8rsregnskabsloven.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk, 2.

ﬂ\rsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i &rsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt,

Qvrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsdret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopgorelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtzegtsfores i resultatopgorelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgorelsen. Vaardien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som seerskilt post i resultatopgorelsen. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hoj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lobende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kob, og som tilforer
ejendommens beboere en hojere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer,

Aktiverede l&neomkostninger og kurstab afskrives over lanets lobetid.

Driftsmidler m.v. optages til kebspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere af-

skrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

Inventar 10 &r 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsér.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter,
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Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til kursveerdi pa statusdagen.

Gaeld i ovrigt er optaget til nominel vaerdi.

Renteswapaftaler
Renteswapaftaler tilknyttet prioritetsldn er optaget i balancen under prioritetsgeeld til markedsvaerdi pé
statusdagen. Regulering til markedsveerdi fores pa egenkapitalen.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2012 2012 2011
Indtaegter
1 Indtaegler v, 2.958.353 2.519.000 2.502.592
2 Renteindtaeater. v aunmmassssmminmainigg 510 0 272
Indtaegter ialticcoiiiiiiiinerrernrennnns 2.958.863 2.519.000 2.502.864
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter..........cooeviviiiinnnnn. 247.121 260.000 249.679
4 Forsikringer og abonnementer.........coovvveeiinen, 73.526 64.000 34.743
5 Renholdelse 0g vicevaart........coevivviivniininians 56.702 65.000 61.424
Administrationshonorar...........oceeiiviiiininnnnn, 65.250 65.000 63.654
6 @vrige administrationsomkostninger............... 84.813 39.000 60.857
7 Vedligeholdelse.........ccocevviiieiiiiiiiiiinnen i, 147.515 149.000 144.504
8 Reénteudgifter ..o 1.599.764 1.615.000 1.646.640
9 AFSKIIVIINGEr. o 23.878 24.000 23.878
Udgifter | alt.uaainnsanmavasmsse 2.298.569 2.281.000 2.285.379
Driftsresultat.......cccovviiinieninninnn. SR 660.294 238.000 217.485
Prioritetsafdrag........cocoviviiiiiiin -152.417 -153.000 -144.649
Arets resultat...........cooenenes RIS 507.877 85.000 72.836

Rrets resultat overfores til overfort resultat.
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10
11

12

Balance Balance
Aktiver 31/12 2012 31/12 2011
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Norre Farimagsgade 57-59 .....c.ccoveevveiiniinninennnns 30.860.272 30.860.272
I B s v R T S G T T T i 95.510 119.388
Materielle anlaegsaktiveri alt.......coiveinnnenns i SRR visa 30.955.782 30.979.660
Anlaegsaktiveri alt....ccoennen, AR B T R T 30.955.782 30.979.660
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, l1€je M.M.....covviiiiiiiiniiiiiiniiinnnnnns 203.345 137.369
8 e T Te B ol =) [T P 1.696 0
FOrS IR A8 SKAU T oo i G T R S i G v TiE e s mmrmern s 7.750 9.386
Mellemreaning micd DEASIALS e esswmmim o s s s 21.749 36.220
Tilgodehavende. ....oiueeeeiiie e e 0 3.715
Igangveaerende salg andele..........coovviiiiiiiiiiiiii e, 19.625 0
Forudbetalte omKoSENINGEr...cocvviiiiiiiiiice e 37.023 35.259
Tilgodehavenderi alt.......ccoocevnvnvennnnn, Vererientaratiransnnee 291.188 221.949
Likvide beholdninger.....ccoiviiiniciinininenneninn, T ey (T 50 206
Omsatningsaktiverialt......ccoiviiiiiiviiiiiininiensessrniee. 291.238 222,155
Aktiveri alt.......coviieiinnnnns S A LT 31.247.020 31.201.815

Side 7




13
14
15
16
17

18
19

20
21

22
23

24

Balance Balance
Passiver 31/12 2012 31/12 2011
Egenkapital
ANAEISKADILAL i veumimvmsnmammvimsmmer s e s e 1.047.351 1.005.851
Regulering af renteswap til markedsvaerdi.......oocovevvurereennnnns -4.961.141 -4.445.636
Kursregulering af prioritetsgald........ccoievvivnviiiiniineerneniiesneens -164.763 -122.067
Afdrag prioritetsgaeld.....oveiiiiviiiiiiie e 916.966 764.549
O TR T Y] [ At -296.161 -804.038
Egenkapital i alt.....coccenvninnennnnns R —— CeSEEE R -3.457.748 -3.601.341
Henszettelser
Indvendig vedligeholdelSe...........cvvuiiiiiiiiniiiiiniiieireeiees s 0 13.031
Henseettelse tH grundfont cusew e sy s anss 241.102 120.000
Hensezettelseri alt......covvvviiiviannnnns e FTTT I TV 241.102 133.031
Langfristede gzldsforpligtelser
PrioritetSgaeld. .o commmmsmmmmmnsasvivaiviyiv o s 33.638.497 33.232.713
Depositum og forudbetalt leje......viviviiiiiiiiiiiiiiiiiieciiinneennn 118.314 138.595
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.......ccovvenenes 33.756.811 33.371.308
Kortfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m..........ccoevvvinvinnneen. 22:530 8.700
KREOEOTET i vuswvismensviesiimmvas v v s s e iy s s R i e 27.105 15.533
ANden Gald. . e 35.454 37.476
VEr e TR SKaD v i s R S B L T2 e 27.243 32.843
Danske Bank 3001-3001950134 . ..cciiieaveiivovrssniuniersrsissiisiians 594.523 1.203.939
Danske Bank 3001-10511186. . iiviviiiiiiiiiiiriniiiininenianenenenns 0 326
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt...c.cocereieiiarenns . 706.855 1.298.817
Gaeldsforpligtelser i alt.......... T 34.463.666 34.670.125
Passiveri alt............ AR A— SRR R 31.247.020 31,201.815

Eventualforpligtelser

25 Andelsvaerdiberegning
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011
Indtaegter
2 o | To] = B 537.490 692.000 695.401
Boligafgift beboelse.......ccvvvviiiiiiiiiiii e, 1.023.607 1.008.000 993.486
Ekstra boligafgift........covviiiiiiii e 121.102 120.000 120.000
Bollgafgift efhvervi s nnsnsmmi i 699.680 699.000 689.655
vrige: lejeindbeBgter. . i civam wsansssivais s 3.000 0 0
Tomgang beboelse.......c..ocviviiiiiiiii -18.418 0 0
MarMEtaD v s e e -3.071 0 -750
Andre indtegler......ccvviiiiiiiiiiie e 8.500 0 4.800
Avance ved salg af lejelejligheder...............ovvvvvinnnne. 586.463 0 0
Indtzegter i alt.............. CENRRIBAEB ARSIy NS 2.958.353 2.519.000 2.502,592
Renteindtzaegter
Renteindtaegter, bank....occoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 0 219
Renter, mellemregningskonti.......cccocvviiriiniiniiiniinnnen. 0 0 53
Renteindtzegtar;, andet. couiaviniiimaaisiamaisssmmm 510 0 0
Renteindtagter i alt............. TR e i 510 0 272
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskakier siaaimmiaimmmniieie e 89.648 90.000 85.952
Ebsaimmmenanansisamesimininii o isisssimas i i 16.319 20.000 12.987
VAN i, sis it isisnstos s mnsasnas poansssnsnsseasnesssnssnssesssans 76.534 85.000 86.178
REAGVALTION miimss s s s s 64.620 65.000 64.562
Ejendomsskatter og afgifteri alt........cccevvvevnnnnnnns 247.121 260.000 249.679
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....cooivvviiiiiiiiniiiiie e, 25.797 22.000 21.026
Glasforsikring.v vsammimemnssirsn s 3.688 4,000 3.681
Arbejdsskadeforsikring.......c.covviviiiiiiiiiiiiiici, 2.350 3.000 2.286
Ansvarsforsikeing s vnanvmnssraaansnasanng 3.473 4.000 3.249
e ] p o= L R 3.620 4.000 3.640
Service - varmean|aBg..vvu v iviiivivieiiiiiiiiininarinrsieres 34.598 27.000 861
Forsikringer og abonnementer i alt.........c.euue. 73.526 64.000 34.743
Renholdelse og vicevaert
Lenudgifticssvommascsmmiems i s s i 31.192 61.000 60.750
Ejendomsservice 0g trappevask........ocviviiiiiiininineninns 22,750 0 0
Sheryaning/vejsaltiv v 490 0 0
Anden renholdelse......coviviviiiiiiv e 2.270 4,000 0
Materialeudgifter. o 0 0 674
Renholdelse og vicevaert i alt....cccvvviiniiiiinnnirennnes . 56.702 65.000 61.424
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011
@vrige administrationsomkostninger
ANAre NONOTArer . c.uiviiiee et 7.500 0 10.069
R VS O o s e S TS T W S e g e 20.000 19.000 18.400
BUVORAY: consvsmevmmsams v e S 22.370 0 0
) gl =] o OO 4,781 0 0
MeEgler e e 15,250 0 16.000
Udarbejdelse af varmeregnskab......cccoocviivininiinennnnns, 10.802 11.000 11.102
Gebyrer, tingsbogsattester m.v....ococoiviiiiiiiiiiiiiinnnins 2.289 4.000 1.824
POTE O wovvammumasrmninves v s s o i s 129 1.000 608
DIV IS .ttt e 300 0 0
Prige-foreningsudgifter s i ot 972 2.000 0
4o Te {=TUTa o 11 =T PO 420 0 0
Bestyrelsesudgift......oiiviiiiiiiiiiiie e, 0 2.000 2.854
@vrige administrationsomkostninger i alt...... 84.813 39.000 60.857
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
LBEE 68 TOHIEE 5vsemsss i serism s o s i 0 0 1.001
VVS-anlaeg
Gl sy T ST i A e e mp st s 0 0 1.128
FANd St MIMISTE i v s S 2.594 0 7.333
AfIOD. i 8.295 0 3.872
Vandinstallationer. i 1.636 0 6.361
Varmeinstallatiomer. o vescomimss sosismisie s siais s 0 0 1,406
El-anlaeg
Belysningsanlaag. isrisicissisiinneisnmveiiniiiis o 1.095 0 0
Pvrige dele og anlag
Indkob af SMAmateriel.......uvvereiiiirieeninirees e 3.474 0 0
KIOAKANIEEG. vttt e e 6.704 0 0
Henseettelse til indvendig vedligeholdels................... 2.615 4.000 3.403
Herisat'til grundfendyiiiiinsianessaniaass 121.102 120.000 120.000
Budgetteret vedligeholdelse......c.orciriiiviniiiinininiiian, 0 25.000 0
Vedligeholdelse i alt...ccccovieenrnnnranns 147.515 149.000 144.504
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011

8 Renteudgifter
Renteudgifter, bank........coovveiiiieiiiiiieiie e 53.904 100.000 67.287
Renter, mellemregning...cccivvirviiessiiiveniorsissersesesesces 0 0 4.154
Renteudgifter, andet..........cccccoviiviiiiiiiiiiiiinieeinns 134 0 20.008
e o gl o g T T 658.152 1.515.000 771.768
SWAP ovemsormnss s e s v o s T R T e 887.574 0 752.054
LANEOMKOSENINGET .. vvvveivreeeeiereeesseteeeerreeeesiseeee e 0 0 31.369
Renteudgifter i alt........... R AR 1.599.764 1.615.000 1.646.640

9 Afskrivninger
Afskrivning pa driftsmateriel.......c..ovevvereeeeriiiirneensns 23.878 24.000 23.878
Afskrivningeri alt.........covennnnene, e TP I TTeL T YTYY 23.878 24.000 23.878
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11

12

13

14

15

16

17

18

Regnskab Regnskab
Noter 2012 2011
Ejendommen Norre Farimagsgade 57-59
ANSKATTE|SEESUM L i v s v e s s i ST R T 30.000.000 30.000.000
P | T T oy T O S S L S e e S oo s et e 116.438 116.438
StiftelSeSOMKOSENINGEI. .. vttt et e s r e e ens 743.834 743.834
Ejendommen Ngrre Farimagsgade 57-59 i @t ieeiersssrsmressiseessesssseans 30.860.272 30.860.272
Inventar
RNt T o T Lo TP 238.778 238.778
Inventar, afskriviiNg = PEIMOL . mimmwmaimeyio v b i s s svaarsnss -119.390 -95.512
TRvEntar; aFSKAVING T APL. v svsisnrsiiy i v s s v T i ab b se e -23.878 -23.878
Inventarialt......coociviiiiiiniiinn, OTTT LI L L T T I VSRR RS asab R e i e 95.510 119.388
Likvide beholdninger
Nykredit Bank BL17=13 20866 i i it sa s s pant amsannt 15 206
Danske Bank 3001-10511 186, . .iiuiurunerinieriininirernierereneensrseseneesiensrnerenens 35 0
Likvide beholdninger i @lt.....iccciiiiiiiiininiiniiiiirrsrssinsneresiensrsseassasensensanse 50 206
Andelskapital
= e (o T oo T3 o T T O 1.005.851 1.005.851
i1 1-E20 1 T 2. 1 S, 41.500 0
Andelskapital i alt...coiiiiiiii., R S SR TR R YR 1.047.351 1.005.851
Regulering af renteswap til markedsvaerdi
S0 PTG e s v R A R A R A R R T -4.445.636 -2.618.416
T T T L Ty T -515.505 -1.827.220
Regulering af renteswap til markedsvaerdi i a@lt...cccceiiiiiniiennieniininenenrnnn -4.961.141 -4.445.636
Kursregulering af prioritetsgeaeld
e o e e I -122.067 -162.584
KUFSTRGUIBTING | BI@L.u 1.t e eiesieerereressriettsiernrases et reseeeeerseeessssessesessesesssens -42.696 40.517
Kursregulering af prioritetsgaeld i alt.......ccvveeee SRR RRRRE S ——— -164.763 -122.067
Afdrag prioritetsgzeld
ST 1o o B o T T o o TP 764.549 619.900
Ve a0y | RSV . 152.417 144.649
Afdrag prioritetsgaeld i alt.......civviiviiiiniiiiinnens T P TRLTITILITL 916.966 764.549
Overfort resultat
SEldG PrIMD s s v s T e e e R T -804.038 -876.874
@ =Y 7o T o = LT [ = e L o O 507.877 72.836
Overfort resultat i alt............ -296.161 -804.038
Indvendig vedligeholdelse
Saldo indvendig vedligeholdelse = Primo......ivieiiiiiie e -13.031 -15.503
Hensaettelse i regnSKabSAret. . . uuurerrriieeiiirieeieeiseiiiieieeree e e e e e e s e eees e -2.615 -3.403
Forbrug indvendig vedligeholdelse. .......oviiviiiiiiii i e eaes 0 5.875
Indtaegtsfort ved salg af lejelejligheder....coviiiiiiiiiiiiiii i s renens 15.646 0
Indvendig vedligeholdelse i alt............ e R e 0 -13.031
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20

21

Regnskab Regnskab

Noter 2012 2011
Hensattelse til grundfond

1T 1o Lo B o T T 3T T 120.000 0
L 121.102 120.000
Henszettelse til grundfond i @t s rrreseensessssesssees 241,102 120.000
Prioritetsgaeld

Rente Afdrag

NYK, Staende, 21.842.000, var. rente, restlobetid 27 &r. 287.845 21.842.000 21.842.000
NYK, Kontant 7.231.000, 5,27%, restlpbetid 21,5 ar..... 359.603 152.417 6.141,593 6.294.010
Nykredit, opr. 529.000, F1 kontantlan, restlobetid 28 &r.  10.704 529.000 529.000
Nykredit, renteSWaD. .. .ovii et er e e eenes 4.961.141 4,445,636
Kursregulering prioritetsgeaeld....ccvceeviviiieeniiiineseniiennnn, 164.763 122.067
Prioritetsgeeld i alt........... Cerrasersrerrrraann shEsEAR R .. _658.152 152.417 33.638.497 33,232.713

A/B Norre Farimagsgade 57-59 har indgdet aftale med Nykredit (renteswap), der fastl8ser renten p8 kredit-
foreningslén kr. 21,760.000 i perioden fra 30/12 2008 til 30/12 2018 til 5,26% inkl. bidrag, der pt,

udgor 0,40%. Markedsveerdien er medtaget under prioritetsgeeld. Markedsvaerdien kan veere @ndret
veesentligt siden statusdagen. Ved aftalens udlob er markedsvzerdien kr. 0.

Depositum og forudbetalt leje
B 2 o |1 118.314 138.595

Depositum og forudbetalt leje i alt........... R B i b e s e e b 118.314 138.595

Side 13



22

23

24

Regnskab Regnskab
Noter 2012 2011
Anden geeld
SKYIAIG A=SKAE...0ttiiteeetiii ettt s e e e e e e e e s e s e e e e oo 0 1.676
SkyldigAM=BIGED! voverswvmmrinmmniveves s v e sy e S S 0 405
Skyldige feriepenge, feriegir0. ....vviiiisrrir it eetiereesiesenrsrranterttssennns 329 995
Skyldige OMKOSEMIMGEI .. uuuiiiiiiitii sttt s s st e e e eeeeeee e e eeaeees 35.125 34.400
Anden gaeld i alt...coivevvienniiinninnnnes T T RS- 35.454 37.476
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iINAEVEIENE @T.......cuuviireeeiiiiieiiesieeeeeeeessisresesesieeasss -180.800 -183.950
VarmeUdGIILer. .o cvmesssscansrmsmmsmms s e R T T 153.476 149.952
Regularing Gl ar edEIgas HBstE A0 ..o i, 81 0
Afregning af rets regNSKab......couviviiiirieeieerreeesseseeeeeeesesssreeesessseseesessenes 0 1.155
Varmeregnskab i alt...... e AR RS Uan o0 1 7 00 ka N a0 8 LR 080 440 U R B OB S -27.243 -32.843
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Norre Farimagsgade 57-59 skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven ndr det sidste lejemal

(erhvervsmaessig anvendelse) overgdr til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan saledes udgore et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 2.300.000 til sikkerhed for geeld til Nykredit Bank A/S |
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Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 veaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

8) ArSKATTElSEESUTITINEI. o v e T SEws S R i 30.860.272

b) Handelsveerdi som udlejningsejendom vurderet den 5. februar 2013.....c..cvvvieveen. 54.000.000

¢) Offeritlig vurdering pry L: oktober 2010 s snivimiamisibaniainniensaes 36.000.000

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2012, . viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesiererer e aeeae s -3.457.748

Regulering renteswap til markedsveerdi, tilbagefort........cvivviiiiiiiiiiiiic e, 4.961.141

Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagefort....o.ooiiiiiiiiiiiiiiee 164.763

Foreningens formue pr. 31. deCember 2012, . .uuiviiieerierierereinrreinrrirransrireissniesnsnns 1.668.156

1.668.156

Andelsveerdi pr. andelskrone.....c.ovvveviiiiiiiiiii 1.047.351 1,5927

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2012, .. .iiiiriiviiie it ssresses -3.457.748

Ejendommens vardi reguleres saledes:

Veerdi j.f. pUNKE D OVENIOr. .. i ere e e e 54.000.000

BOGFOrt VERIdi. . st -30.860.272 23.139.728

Foreningens formue pr. 31. december 2012, . ciiiiiiiiriieniiieieniereesiieenrarensnsriesins 19.681.980
19.681.980

Andelsvaerdi pr. andelskrone.......ccovviieeiiiiiiiiie e 1.047.351 18,7922

Valuarveerdien pa kr. 54.000.000, er baseret pa en afkastprocent pa 1,91%. En reduktion pd 0,25%
vil medfore en forggelse af valuarveerdien pa kr. 8.133.000. En forpgelse af afkastprocenten pé 0,2¢
vil tilsvarende medfpre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 6.250.000.

Valuarvaerdien er kr. 18.000.000 hojere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2012, . civiiiiiiiiiieriiierierinrraiarereersirrsnsresrans -3.457.748

Ejendommens veaerdi reguleres sdledes:

Veerdi j.f. punkt c OVENTO s visoseia b s s sy i 36.000.000

BOGEOrE VOBFA R cismmiwmvmivin vy e u i i s v s s e oes BT am s v -30.860.272 5.139.728

Foreningens formue pr. 31. december 2012......c.iviiieiriiiiriieiiiereeenenrnsieraneenns 1.681.980
1.681.980

Andelsveerdi pr. andelskrone. .....ovvvviviiiiiiiiii 1.047.351 1,6059

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgor kr. 18,7922,

Side 15



