§ 1. Indledning, formal, medlemskab og haeftelse

Naervaerende vedtaegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, jf.
§ 7 i lov om ejerlejligheder, forholdene om ejerforeningers ledelse,
regnskabsaflaeggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. i det
omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder. Ejerforeningens
formal er at administrere den felles ejendom og gvrige feellesanliggender for
medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2. For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk,
men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal.

§ 2. Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem
afggrelsen vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er
beslutninger efter § 9, stk. 9.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed
efter fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og
tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse eller om @&ndring i denne
vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer savel efter
antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere
vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repraesenterede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget -
uanset antallet af repraesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter antal og fordelingstal.

§ 3. Ordinaer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.
Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5) Forslag, jf. § 4.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.



Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen
med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes
sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsordenen.

§ 4. Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd den ordinzere
generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling p@ generalforsamlingen skal vaere
bestyrelsens formand i haende senest tre uger fgr generalforsamlingen.
S&danne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til
medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. AEndringsforslag kan stilles p& generalforsamlingen.
8§ 5. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes — ud over de i § 2, stk. 4 og § 8, stk.
3, naevnte situationer - nar bestyrelsen finder anledning dertil, ndr det til
behandling af et angivet emne begeeres af mindst Y4 af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen
med mindst 2 ugers varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsordenen.
Stk. 4. AEndringsforslag kan stilles p& generalforsamlingen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret.

Stk. 2. Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefaelle/samlever.
Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens
bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager
i generalforsamlingen.

§ 7. Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere
medlem af ejerforeningen.



Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer
foruden formanden, der valges seerskilt. Desuden vaelges 2 suppleanter.
Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun
ejerforeningens medlemmer, disses agtefaeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaelges for 2 ar,
saledes at formanden og halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i
lige &r. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne
deltage i bestyrelsesarbejde i en periode pa mindst 12 uger indtraeder en valgt
suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt
formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen vaelger en naestformand af sin midte.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere
bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

§ 9. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse
af ejendommens anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden,
betaling af faelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det
omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for
pakraevede.

Stk. 3. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. § 3 og fares
forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne afholdte udgifter og
oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter.
Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i
betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for
ejendommen, jf. § 3 og husorden med almindelige ordensregler til
godkendelse pa generalforsamlingen.



Stk. 4. Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, veelger
bestyrelsen en kasserer.

Stk. 5. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald
af naestformanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2
medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den
samlede bestyrelse, herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 7. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved
simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens eller i
formandens forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 8. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives
senest pa det efterfslgende mgde af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i mgdet.

Stk. 9. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne
bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med
tilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal palaegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 10. Administration

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til
bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal palaagge bestyrelsen at antage
en administrator.

Stk. 2. Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke
veere dennes revisor.

8§ 11. Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for
bestyrelsen og et andet medlem af denne.

§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Nar det begeeres af mindst 4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller
efter fordelingstal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter til
vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne arligt skal
bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinaere fzellesbidrag, indtil
opsparingens stgrrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinaere
feellesbidrag. Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden.



Stk. 2. Beslutningen om benyttelse af opsparingen treeffes pa en
generalforsamling. Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal
beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete stgrre
vedligeholdelsesarbejder.

§ 13. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af
generalforsamlingen. Nar det begaeres af mindst ¥ af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor vaere
statsautoriseret eller registreret.

Stk. 2.  Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges
som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik,
og regnskabet pategnes af revisor.

§ 14. Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med
dirigentens pategning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa
generalforsamlingen.

§ 15. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse,
herunder af dgre mod feellesarealer, udvendige ruder og vinduer samt altaner,
elevatorer, faelles forsyningsledninger og faellesinstallationer.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler
de enkelte ejere. Den omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering,
men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder,
loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrlase og alt ejerlejlighedens
udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr,
varmeforsyningsrgr, aflgbsrgr og gasrgr, hvorimod ejerforeningen sgrger for
vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens faelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer indtil disses individuelle faelles forgreninger til/i de enkelte
ejerlejligheder.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne,
der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og



fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der ske
retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Stk. 4. Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil veere
til gene for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden
renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat
frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan
bestyrelsen pa foreningens vegne szette ejerlejligheden i stand for
medlemmets regning.

Stk. 5. Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller
maling af ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod
feellesarealer eller lade opsaette antenner, skilte, reklamer m.m. uden
bestyrelsens skriftlige samtykke.

§ 16. Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal
medlemmet senest samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af
lejekontrakten til bestyrelsens formand.

8§ 17. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Stk. 1. Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for kr. 41.000 i hver lejlighed
til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger,

som ejerforeningen matte fa hos et medlem, herunder for krav efter § 15, stk.
4.

Stk. 2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene
de pantehzeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder
pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

§ 18. Udenomsarealer

Med udenomsarealer menes alle arealer, der ikke vedrgrer lejlighedsejere, af
bygningsinspektorat godkendte boligarealer. Dvs. alt uden for ejerlejlighedens
dgre/vaegge som fx. graesplaener, fliser, traeer, parkeringsareal, udvendige
murveerk, treeveaerk, tag, kaldre og lofter.

§ 19. Eksklusiv brugsret, terrasser

Ejerforeningen Havkaervej 12-16 giver brugsret til de arealer der er beskrevet i
§ 19 stk. 1. Brugsretten er eksklusiv og giver den enkelte lejlighedsejer ret til
at benytte de definerede arealer i stk. 1 som terrasser, med anvendelser og
pligter beskrevet i § 19 stk. 2. Brugsretten er tidsubegraenset; dog kan
ejerforeningen med kvalificeret flertal til enhver tid kan opsige aftalen om
eksklusiv brugsret med 30 ars forudgaende varsel.

Stk. 1. Terrasser blok 12, 14 og 16



1.1 Terrasser blok 12

Der gives eksklusiv brugsret til lejlighedsejerne i blok 12 til etablering af
terrasser pa vestsiden.

Terrassen skal veere i ejerlejlighedens fulde bredde straekkende sig 4 m
vinkelret ud.

1.2 Terrasser blok 14

Der gives eksklusiv brugsret til lejlighedsejerne i blok 14 til etablering af
terrasser pa vestsiden.

Terrassen skal veere i ejerlejlighedens fulde bredde straekkende sig 5,6 m
vinkelret ud.

1.3 Terrasser blok 16

Der gives eksklusiv brugsret til lejlighedsejerne i stueetagen i blok 16 til
etablering af terrasser pa sydsiden.

Terrassen skal veere i ejerlejlighedens fulde bredde. For de to yderste
lejligheder maler terrassen 2,7 m vinkelret ud, for 16C, 16D, 16E og 16F 7,7
m.

Stk. 2. Terrasser generelt

2.1 Anlaegning og vedligeholdelse pahviler lejlighedsejeren.

2.2 Arealet skal til enhver tid fremsta paent, vedligeholdt og ryddeligt.
2.3 Terrassen ma kun bruges til havemgbler, parasoller, krukker,

beplantninger og grill. Terrassen ma ikke bruges som opbevaringsplads til ting,
der ikke har at ggre med afslapning og ophold.

2.4 Der ma ikke etableres drivhuse, legehuse, hundehuse, volierer mv.
eller anden indhegning til dyr.

2.5 Beplantninger ma i deres form og stgrrelse ikke veere til gene for
naboer. Terrassens anlaeggelse ma ikke beskadige bygninger; dette gaelder
bygningernes finish og maling.

2.6 Ejerforeningen og hdndvaerkere skal til enhver tid, og uden
forudgdende varsel, have fri og uhindret adgang til grundarealet for at kunne
udfgre vedligeholdelsesarbejde pa bygninger.

Stk. 3. Hegn blok 12, 14 og 16

Terrassen kan velges afgraenset med vandret braeeddehegn eller haek.
Breeddehegnet udfgres sddan, at breedder pd@ 100 x 22 mm monteres uden pa
3 stk. 75 x 75 mm stolper, 1. fag er 2,7 meter lang 2. fag i resten af
terrassens laengde.

3.1 Opsaetning samt vedligeholdelse betales af lejlighedsejerne;
udgiften deles, hvor der etableres et delt hegn.



3.2 De yderste ejerlejligheder (12A, 12M, 14A, 14L), kan alternativt
veaelge hgjden 1,8-1,9 m i braeddehegnets fulde laengde.

3.3 Braeddehegnet i de yderste lejligheder skal flugte med gavlvaeeg som
yderste kant.

3.4 Terrassen kan lukkes med braeddehegn eller haek. Hgjden ma ikke
overskride 1,8-1,9 m. Der skal vaere adgangsmulighed med abning eller 13ge
med en lysning pa minimum 0,6 m bred og 1,8 m hgij.

3.5 Ved overgangen mellem to ejerlejligheder skal der ved lodret
markering i murvaerk som udgangspunkt etableres braeeddehegn, medmindre
ejerne bliver enige om en Igsning hvor der i stedet for 2. fag vaelges intet
braeddehegn, eller en haek, som er 1,8-1,9 m i hgjden.

3.6 Breeddehegnet skal fremstd paent og vedligeholdt. Hvis der
anvendes malet trae, skal farven vaere "Fligger 98 Aqua Hvid / SO500-N" eller
identisk tone. Hvis der er plantet haek, skal denne vaere velholdt og fri for
ukrudt.

3.7 Seerligt for blok 12 og 14

Braeddehegnet etableres i to fag, hvor 1. fag altid er plankevaerk med stolpe
feestnet pa facadevaeggen, med en hgjde pa 1,8-1,9 m.

2. fag etableres i forlaengelse af 1. fag til terrassens udkant i hgjden 0,6-0,7
m. med mindre ejerne er enige om den anden Igsning jf. punkt 3.4

3.8 Seerligt for blok 16

Der etableres hegn i ét fag som plankeveerk, streekkende sig 2,6-2,7 m
vinkelret ud med en hgjde pa 1,8-1,9 m. For 16B, 16C, 16D og 16E kan der
etableres hak i forlaengelse af hegnet til terrassens udkant i en hgjde pa 1,8-
1,9 m. med mindre ejerne er enige om den anden lgsning jf. punkt 3.4

§ 20. Eksklusiv brugsret af loftrum

Ejerforeningen Havkaervej 12-16 giver brugsret til loftrum beskrevet i § 20 stk.
1. Brugsretten er eksklusiv og giver den enkelte lejlighedsejer ret til at benytte
de definerede loftrum i § 20 stk. 1, som loftrum eller etablere loft til kip, evt.
med hems. I gvrigt med anvendelser og pligter beskrevet i § 20 stk. 1.1-1.5.
Brugsretten er tidsubegraenset, men dog saledes, at ejerforeningen med
kvalificeret flertal til enhver tid kan opsige aftalen om eksklusiv brugsret med
30 ars forudgaende varsel.

Stk. 1. Lofter blok 12, 14 og 16

Der gives seerlig brugsret til lejlighedsejerne i blok 12 og 14, samt
lejlighedsejerne pa 1. sal, i blok 16 (2 ejerlejligheder), til at benytte lofter i
begraenset omfang. Lofterne er afgraenset af yder- samt skillevaegge, som er
etableret oven pa ejerlejlighedernes ydermure og skillevaegge til kip.

1.1 Brugsretten omfatter opbevaring (pulterrum) af lettere boligartikler,
sasom flyttekasser, bgger i begraenset omfang mv.



1.2 Etablerede lovpligtige gangarealer samt adgang til loft ma ikke
speerres. Ngdvendig inspektion indefra, af fygesne, tag og undertag samt
etableret udsugning skal veaere mulig.

1.3 Brugsretten giver lejlighedsejere i blok 12, 14 og 16 1. sal, ret til at
udnytte loftsrummet i overensstemmelse med bygningsreglementet.
Bestyrelsen skal underrettes herom inden arbejdet pabegyndes.

1.4 Safremt loftrummet er udnyttet pa en sddan made, at det medfgrer
ekstra omkostninger til forsikring, reparation, vedligeholdelse af taget og
murveerk, betales mérudgiften af lejlighedejeren. Dette sikrer, at der ikke sker
brud pa lighedsnormen.

1.5 Den enkelte ejerlejlighedsejer er forpligtet til at sgge
byggetilladelse, nar det er pakraevet i henhold til byggelovgivningen. Ejeren er
forpligtiget til pa anfordring at forevise behgrig byggetilladelse for bestyrelsen.
Den enkelte ejer indestar i det hele taget for, at konstruktionsaendringerne kan
gennemfgres uden skade for fzellesejendommen eller de omkringliggende
ejerlejligheder.

8§ 21. Flisearealer, traeer og bede foran blok 12, 14 (facade mod gst)
og blok 16 (facade mod nord)

Stk. 1. Der gives saerlig brugsret jf. Stk. 1.1-1.3 pa fliseareal indtil kantsten
mod parkeringsplads ud for lejlighederne til nabolinjer.

1.1 P& arealet ma der opstilles krukker, havemgbler cykler, barnevogne
mv. i begraenset omfang. Disse ma ikke genere adgang til ejerlejligheden,
adgang til postkasse mv. For blok 16 dog kun 0,75 m fra facade, idet der skal
vaere gangpassage langs facaden igvrigt.

1.2 Brugsretten indbefatter pligten til at holde arealet paent og
ryddeligt, rydde for sne og friholde for glatte overflader (is, alger mv.).

1.3 Traeer og bede foran blok 16 tilhgrer ejerforeningen. Traeerne tilses
og beskzeres af Ejerforeningen.

Stk. 2. Der gives brugsret jf. Stk. 2.1-2.6 pa arealet foran redskabsskure
ved blok 12 og 14.

2.1 Brugsretten omfatter halvdelen af arealet, det der vender mod egen
ejerlejlighed.

2.2 Arealet kan beplantes med buske, blomster, traeer med lav vaekst,
indtil en hgjde pa ca. 1,5 m. Beplantningen skal stedse vedligeholdes og
beskaeres saledes at beplantningen holdes vaek fra parkeringsareal, samt fri fra
redskabsskur.



2.3 Der kan ilaegges fliser af samme mal og type som de eksisterende
(5x25x50 cm); stenmel eller evt. granit, kan vaelges. Beplantede krukker er
tilladte pa dette areal.

2.4 Omkostninger til etablering og vedligeholdelse afholdes af ejer.

2.5 Manglende vedligeholdelse medfgrer inddragelse af brugsretten.
Omkostninger til genetablering betales af ejeren.

Stk. 3. Der gives brugsret jf. Stk. 3.1-3.10 pa bede foran indgange blok 12
og 14.

3.1 Eksisterende trzeer tilhgrer ejerforeningen og skal bibeholdes.
Traeerne tilses og beskaeres af Ejerforeningen.

3.2 Naboer, der deler et bed, kan udskifte traeet, hvis de er enige.
Traeet skal veere med starthgjde pa ca. 1,5 m, med langsom vaekst.

3.3 Ydermere ma der etableres beplantning af buske, blomster og traeer
med lav vaekst, indtil en hgjde pa ca. 1 m. Beplantningen skal stedse
vedligeholdes og beskzaeres, saledes at beplantningen holdes vaek fra
parkeringsareal.

3.4 Ilaegning af fliser af samme mal og type som de eksisterende,
stenmel eller evt. granit, kan veaelges. Krukker eller trae jf. Stk. 1,2 og 3 skal
etableres pd arealet.

3.5 Traeet kan ved omlaegning jf. Stk. 3.5, erstattes med en eller flere
krukker af anselig stgrrelse. Hgjde ca. minimum 0,5 m, fladeareal pd i alt (evt.
ved flere krukker) minimum 0,4 m?2,

3.6 Omkostninger til etablering og vedligeholdelse afholdes af ejer.

3.7 Manglende vedligeholdelse kan medfgre inddragelse af brugsretten
og omkostninger til genetablering betales af ejeren.

3.8 @nsker ejeren ikke at opretholde sin brugsret over bede, kan denne
til enhver tid afgives skriftligt til Ejerforeningen. Ejeren skal betale de
omkostninger, der er forbundet med genetablering af trae og bed.
Ejerforeningen vil herefter sta for den fortsatte vedligeholdelse. Forpligtigelser
i forbindelse med at rydde sne og friholde for glatte overflader (is, alger mv.)
pahviler stadig lejlighedsejeren.

§ 22. Pulterrum blok 16

Stk. 1. Kaelderrum i blok 16 beliggende under ejerlejligheder 16C og 16D
inddeles og fordeles som pulterrum til ejerlejlighederne i blok 16, jeevnfgr bilag
"Pulterrum blok 16”. Ejerlejlighedsnumre i parentes pa bilaget gaelder for
keelderrummet under ejerlejlighed 16C. De gvrige ejerlejlighedsnumre geelder
for kaelderrummet under ejerlejlighed 16D.



1.1 Pulterrummet ma kun benyttes af beboere i blok 16 til opbevaring af
diverse ikke letantaendelige effekter. Brugen ma ikke vaere til gene for de
gvrige beboere, fx. ved stgj- eller lugtgener.

1.2 Der ma ikke etableres strgmforsyning fra ejendommens
feelleselmaler, ud over de allerede faste installationer. Der ma ligeledes ikke
tilsluttes faste el-apparater, som fx frysere, varmeblaesere eller lign.

1.3 Ejerforeningen og h&ndveerkere skal til enhver tid, og uden
forudgdende varsel, have fri og uhindret adgang til grundarealet for at kunne
udfgre vedligeholdelsesarbejde pa bygninger.

1.4 E/F Havkaervej 12-16 er ikke ansvarlig for eventuelle skader pa
opbevarede effekter, tyveri og lignende.

1.5 Der ma ikke foranstaltes sendringer eller yderligere opdeling af
pulterrummet.

Tidligere tildelte pulterrum i blok 16 annulleres ved tinglysning af ovenstaende.
Jf. Keelderplan for blok C, tegning 26, august 1976.

§ 23. Udlejning af kaelderrum i blok 16

Stk. 1. Kaelderrum i blok 16 beliggende kan udlejes til ejerlejlighedsejere
hgrende til E/F Havkaervej 12-16. Andring af antal kaelderrum til udlejning
samt andringer af udlejningspriser indstilles af den til enhver tid bestdende
bestyrelse til godkendelse af generalforsamlingen. Udlejningsprisen kan
a&ndres med mindst et ars varsel til lejeren.

1.1 Indtaegt ved udlejningen indgar i ejerforeningens drift.

1.2 Der ma ikke etableres strgmforsyning fra ejendommens felles
elmaler, ud over de allerede faste installationer. Der ma ligeledes ikke tilsluttes
faste el-apparater, som fx frysere, varmeblaesere og/eller lign.

1.3 Det lejede overtages i den stand, hvori det er og forefindes og som
beset af lejeren. Det lejede ma ikke bruges til andet end opbevaring af diverse
ikke brandfarlige effekter. Brugen ma ikke veere til gene for de @gvrige beboere,
fx ved stgj- eller lugtgener. Der underskrives altid lejekontrakt mellem E/F
Havkaervej 12-16 og lejeren.

1.4 Ejerforeningen og handvaerkere skal til enhver tid, og uden
forudgaende varsel, have fri og uhindret adgang til grundarealet for at kunne
udfgre vedligeholdelsesarbejde pa bygninger.

1.5 Kaelderrummet skal veere aflast, og en nggle (eller kode) skal
afleveres til bestyrelsen s& denne kan have mulighed for at inspicere rummet.



1.6 E/F Havkaervej 12-16 er ikke ansvarlig for eventuelle skader pa
opbevarede effekter, tyveri og lignende.

1.7 Der ma ikke foranstaltes sendringer eller yderligere opdeling af
pulterrummet.

1.8 Fremleje eller udlan ma ikke finde sted. Lejer har ikke afstaelsesret
til lejemalet.

§ 24. Udvidelse af vinduespartiet

Stk. 1. Det er tilladt at udskifte dgr og vindue i stueetagen mod terrassen
med et vinduesparti, ved at sammenlaegge brechen for stuevindue og
terrassedgr.

1.1 Som erstatning skal vaelges tredelt foldedgr fremstillet af trae
lakeret med farven Fligger 98 Aqua Hvid / SO0500-N" eller identisk tone.

1.2 For blok 12 og 14 skal bredden vaere 2,5 m og hgjden 2,2 m. For
blok 16 skal bredden vaere 2,9 m og hgjden 2,1 m.

1.3 Lejlighedsejeren patager sig ansvaret og eventuelle ekstraudgifter
for vedligeholdelse og reparationer af overligger og sokkel ved vinduespartiet,
som kan begrundes i a&andringen.

1.4 Bestyrelsen godkender fabrikat og udformning af foldedgr inden
udskiftning.

§ 25. Vaskekaelder

Stk. 1. Kalderrummet, der er indrettet som faelles vaskerum under
ejerlejlighed nr. 11 (Havkaervej 12M), ma benyttes af alle ejere og bruger af
ejerlejlighederne 1-29 (Havkaervej 12A-12M, 14A-14L og 16A-16F,1.), safremt
de er tilmeldt vaskeordningen.

1.2 Renggring af vaskerummet pahviler alene de ejere og brugere af
ejerlejlighederne, som er tilmeldt vaskeordningen og betaler for vask sammen
med fzellesudgifterne.

1.3 Vedligeholdelse af vaskerummet samt installationer skal i videst

muligt omfang deekkes af de fgrnaevnte betalinger for vaskeordning; derudover

pahviler det E/F Havkaervej 12-16.

§ 26. Vinduer, dgre og skure

Stk. 1. Det pahviler den enkelte lejlighedsejer, ud over hvad der fglger af
normalvedtaegten, at sgrge for at bekoste savel vedligeholdelse,
reparation og udskiftning af:

1.1 Vinduer, herunder vinduesrammer, karme lysning samt ruder.



1.2 Dgre, herunder karme, dgrplader, trin samt tilseetninger.

1.3 Skure i det omfang en ejerlejlighedsejer har brugsret hertil.

Deklaration 8%V Tilst by, Tilst af 14. august 1985 85020083 samt deklaration
vedrgrende matr. nr. 8 EV hovedejd, Tilst by, Tilst af 30.11. 2001 under nr.
92324 udgar.



Bilag: Pulterrum blok 16
Skitse for pulterrums opdeling
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